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VIKTIG INFORMATION

Generellt

Detta Prospekt ("Prospektet”) har upprittats av Concent Hyresfastigheter AB (publ) ("Concent Hyres-
fastigheter” eller “Bolaget”) med anledning av Bolagets erbjudande till allménheten och institutioner
att teckna obligationer (”Obligationerna”) emitterade under Bolagets obligationslan (”Obligations-
ldnet”). Med “Euroclear” avses Euroclear Sweden AB, org.nr. 556585-8074. Hénvisning till ”SEK”
avser svenska kronor.

Prospektet har upprittats i enlighet med lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument och
Kommissionens férordning (EG) nr 809/2004 av den 29 april 2004 om genomférande av Europaparla-
mentets och radets direktiv 2003/71/ EG (”Prospektférordningen”) samt Kommissionens delegerande
forordning (EU) nr 406/2012 av den 30 mars 2012 om &ndring av forordning (EG) nr 809/2004.
Prospektet har godkénts och registrerats av Finansinspektionen i enlighet med bestimmelserna

i 2 kap 25 och 26§§ lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument. Godkdnnandet och
registreringen innebdr inte att Finansinspektionen garanterar att sakuppgifter i Prospektet dr riktiga
eller fullstindiga. Prospektet och de dokument som blivit del av Prospektet genom hénvisning finns
tillgdngliga pa Finansinspektionens webbplats, www.fi.se, och pa Bolagets webbplats, www.concent.
se, samt kan dven kostnadsfritt erhéllas fran Bolaget.

Erbjudande att teckna Obligationerna i enlighet med villkoren i Prospektet riktar sig inte till personer
vars deltagande i Erbjudandet kriver ytterligare prospekt, registreringsatgirder eller andra atgérder
dn vad som fo6ljer av svensk ritt. Prospektet och andra till Erbjudandet hinforliga handlingar far inte
offentliggoras, publiceras eller distribueras i USA, Kanada, Australien, Hongkong, Sydafrika, Nya
Zeeland, Japan eller annat land dir sdan dtgird forutsitter registreringsatgirder eller andra atgérder
4n de som foljer av svensk ritt. Obligationerna har inte registrerats eller kommer att registreras
enligt United States Securities Act fran 1933 i gillande lydelse, eller enligt tillimplig lag i Kanada,
Australien, Hongkong, Sydafrika, Nya Zeeland eller Japan och far dirmed inte erbjudas eller 6ver-
latas, direkt eller indirekt, till person med hemvist i ndgot av dessa lander. Anmélan om forvérv av
Obligationerna i strid med ovanstdende kan komma att anses vara ogiltig och ldamnas utan avseende.
Tvist i anledning av forestiende Erbjudande, innehéllet i Prospektet och dirmed sammanhéngande
rattsforhallanden ska avgoras av svensk domstol, varvid Stockholms tingsritt ska utgora forsta
instans. Svensk ritt dr exklusivt tillimplig pa Prospektet.

Framtidsinriktad information, information fran tredje part med mera

Prospektet innehéller framtidsinriktade uttalanden och antaganden om framtida marknadsforhallan-
den, hindelseutveckling, verksamhet och resultat. Dessa uttalanden finns i flera avsnitt och inkluderar
uttalanden rorande Bolagets nuvarande avsikter, bedomningar och forvéntningar. Orden “anser”,
“avser”, "bedomer”, “forvintar sig”, “forutser”, “planerar” eller liknande uttryck indikerar vissa av
dessa framtidsinriktade uttalanden. Andra sadana uttalanden kan identifieras utifran det aktuella sam-
manhanget. Uttalanden om prognoser, framtidsutsikter och dvriga framtida forhallanden i Prospektet
ir gjorda av styrelsen i Bolaget och #r baserade pa nuvarande foérhillanden. Léisaren uppmérksammas
pé att dessa, liksom alla uttalanden om framtidsutsikter, &r férenade med osikerhet. Bolaget, eller dess
styrelse, gor inga utfistelser och ldmnar inga garantier att forvantade marknadsvillkor, transaktioner,
prognoser, resultat (inklusive operativa och finansiella mél), beslut eller andra framtida hindelser eller
omsténdigheter som framgéar av den framtidsinriktade informationen i Prospektet kommer att Gver-
ensstimma med framtida faktiska forhallanden. Prospektet innehaller framtidsinriktad marknadsin-
formation. I det fall informationen har héimtats fran tredje part ansvarar Bolaget for att informationen
har étergivits korrekt. Savitt Bolaget vet har inga uppgifter uteldmnats pa ett sitt som skulle kunna
gora informationen felaktig eller missvisande i forhéllande till de ursprungliga kéllorna. Bolaget har
dock inte kontrollerat siffror, marknadsdata eller annan information som ldmnats av tredje part, varfor
styrelsen i Bolaget inte pétar sig nagot ansvar for fullstindigheten eller riktigheten for sddan infor-
mation som presenteras i Prospektet. Sadan information bor ldsas med detta i atanke. Sévitt Bolagets
styrelse kénner till har ingen tredje part enligt ovan vésentliga intressen i Bolaget. Viss information
som aterfinns i ett antal tabeller i detta Prospekt har avrundats for att underlitta for lasaren. Dérfor kan
summan av siffrorna i en tabell skilja sig fran den totala summan som anges i tabellen. Ingen informa-
tion i Prospektet har granskats eller reviderats av Bolagets revisor, forutom dér s uttryckligen anges.
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DEFINITIONER OCH FORKORTNINGAR

Concent Hyresfastigheter eller Bolaget:
Concent Hyresfastigheter AB (publ) med org. nr. 559001-3875.

Concent Holding
Concent Holding AB (publ) med org. nr. 556966-5671,
moderbolag i Koncernen.

Concent AB
Concent AB med org. nr. 556561-8492.

Koncernen
Koncernen avser den koncern i vilken Concent Holding AB (publ)
ar moderbolag.

Aqurat Fondkommission AB:
Aqurat Fondkommission AB med org. nr. 556736-0515,
emissionsinstitut.

Euroclear
Euroclear Sweden AB med org. nr. 556112-8074.

Erbjudandet eller Emissionen
Forestéende emission av obligationslén som nérmare beskrivs
i detta Prospekt.

Prospektet
Foreliggande prospekt som beskriver Erbjudandet.

Obligationerna
Varje Obligation kommer att emitteras till ett pris motsvarande
100 procent av det nominella beloppet.

Obligationslanet

Det sammanlagda beloppet av obligationslanet uppgér till hogst
150 000 000 svenska kronor (SEK) och representeras av
Obligationerna, vardera med ett nominellt belopp om 10 000
svenska kronor (SEK).

Teckningsperiod
20 april till och med 15 juli 2015



Sammanfattning

Prospektsammanfattningar bestar av punkter som ska innehalla viss information. Dessa punkter ar
numrerade i avsnitt A-E (A.1- E.7). Sammanfattningen i detta prospekt innehaller alla de punkter som
krdvs i en sammanfattning for aktuell typ av vardepapper och emittent. Eftersom vissa punkter inte ar
tillampliga for alla typer av prospekt kan det dock finnas luckor i punkternas numrering. Aven om det
kravs att en punkt inkluderas i sammanfattningen fér aktuell typ av vardepapper och emittent, ar det
mojligt att ingen relevant information kan ges rérande punkten. Informationen har da ersatts med en
kort beskrivning av punkten tillsammans med angivelsen "Ej tillamplig"

AVSNITT A - INTRODUKTION OCH VARNINGAR

Al

Introduktion
och varningar

Denna sammanfattning bor betraktas som en introduktion till Prospektet. Varje beslut om att
investera i de virdepapper som erbjuds ska baseras pa en bedomning av Prospektet i sin helhet
frin investerarens sida. Om yrkande avseende uppgifterna i Prospektet anfors vid domstol kan
den investerare som &r kédrande i enlighet med medlemsstaternas nationella lagstiftning bli
tvungen att svara for kostnader for oversittning av Prospektet innan de rittsliga forfarandena
inleds. Civilrittsligt ansvar kan endast aldggas de personer som lagt fram sammanfattningen,
inklusive dversittningar ddrav, men endast om sammanfattningen &r vilseledande, felaktig eller
oforenlig med de andra delarna av Prospektet eller om den inte, tillsammans med andra delar
av Prospektet, ger nyckelinformation for att hjdlpa investerare i 6vervégandet att investera i det
virdepapper som erbjuds.

A2

Samtycke till
anvandning av
prospektet

Bolaget samtycker till att finansiella mellanhénder nyttjar Prospektet for dterforséljning samt
placering av virdepapper under teckningsperioden, det vill sdga mellan den 20 april och 15 juli
2015. Samtycket giller aterforsiljning samt placering i Sverige.

Nir en finansiell mellanhand limnar anbud till investerare ska den finansiella mellanhanden
underriitta investerare om anbudsvillkoren, i samband med att anbudet limnas. Finansiella
mellanhiinder som nyttjar detta Prospekt pa sin webbplats skall uppge att nyttjandet star i
overensstimmelse med Bolagets samtycke och dess angivna villkor.

AVSNITT B — EMITTENT OCH EVENTUELL GARANTIGIVARE

B.1 Firma Bolagets registrerade firma dr Concent Hyresfastigheter AB (publ) med organisationsnummer
559001-3875.

B.2 Sate och bolagsform Bolagets site dr i Stockholm, Sverige. Bolaget ér ett publikt aktiebolag registrerat i Sverige och
bedriver sin verksamhet enligt svensk ritt. Bolagets associationsform regleras av den svenska
aktiebolagslagen (2005:551)

B.4b | Kédnda trender som Efterfragan pa bostidder i Stockholm och flera andra storstadsregioner exempelvis Uppsala,
paverkar emittenten Lund, och Géteborg, forvintas vara fortsatt stor inom en 6verskadlig framtid, da det rader en
och branschen brist pa bostdder och i synnerhet hyresritter i dessa omraden. En 1ag niva pa bostadsbyggandet

i kombination med en stor inflyttning borgar ocksa for en fortsatt hog efterfragan. Mot bak-
grund av en 6kande befolkning i dessa omraden, forbittrat politiskt klimat for hyresfastigheter,
fortsatt laga marknadsrintor, mojligheten att presumtionshyror dppnar upp marknaden, samt en
underliggande stark svensk ekonomi forvintas bostadsmarknaden ha en positiv utveckling under
kommande ar.

B.5 Koncern Concent Hyresfastigheter AB égs till 100 procent av Concent Fastighet AB (556969-6858),

som i sin tur dgs till 100 procent av Concent AB, som i sin tur #gs till 100 procent av Concent
Holding AB (publ). Concent Holding AB har 23 helidgda dotterbolag.

B.8 Proforma- Ej tillimplig. Ingen proformaredovisning har upprittats.
redovisning

B.9 Resultatprognos Ej tillamplig. Bolaget har inte limnat nagon resultatprognos.

B.10 | Eventuella Ej tillimplig. Bolaget dr nystartat och séledes finns ingen reviderad finansiell information.
anmadrkningar i Det finns dérfor inga anmarkningar i revisionsberittelserna.
revisionsberattelse




SAMMANFATTNING

B.12

Historisk finansiell
information samt
negativa forandringar

Bolaget registrerades 2015-01-23 och har vid tidpunkten for Prospektets avgivande inte
bedrivit ndgon verksamhet och har inte heller féretagit nigra investeringar. Bolaget har inte
avslutat sitt forsta rikenskapsar.

Bolagets aktiekapital uppgick per den 2015-03-31 till 500 000 kronor och dess tillgangar
bestar uteslutande av likvida medel. Bolagets aktier bestér av 5 000 stamaktier, aktiernas

kvotvirde uppgar till 100 kronor och samtliga aktier dr emitterade och fullt inbetalda.

Bolagets likvida medel uppgick per 2015 03-31 till 500 000 kr.

Balansrakning (sammanfattad)

SEK 2015-03-31
Tillgangar 500 000
Eget kapital -500 000

Resultatrakning (sammandrag)

SEK 2015-03-31

Intakter

Kostnader

Resultat 0

Kassaflodesanalys (sammanfattad)

SEK 2015-01-23 - 2015-03-31
Kassaflode under perioden + 500 000
Likvida medel vid perioden borjan 0
Likvida medel vid perioden slut 500 000

B.13

Handelser som
paverkar solvens

Ej tillimplig. Det finns inga hidndelser som paverkar solvensbedomningen.

B.14

Beroende av
andra foretag
inom koncernen

Bolaget ér till viss del beroende av Koncernen eftersom driftsavtal och avtal gillande
vakansgaranti avses tecknas med Koncernen.

B.15

Emittentens
huvudsakliga
verksamhet

Foremalet for Bolagets verksambhet dr att forvirva och forvalta hyresrittsrittsfastigheter.
Intdkter genereras genom fastigheternas driftsnetto samt i forekommande fall dess vérde-
okning. Bolaget investerar i hyresrittsfastigheter som en ldngsiktig dgare, och kan avyttra
projekt om marknasforutséttningarna dr fordelaktiga. Tidshorisonten for investeringarna &r
4 ar varefter Bolaget kan komma att investera den genererade avkastningen i nya hyresritts-
fastigheter.

Investeringar kommer att géras primirt i Stockholmsomradet men dven §vriga vixande
storstadsregioner, exempelvis Goteborg, Uppsala och Lund kan komma att utvérderas, dér
nyckelkriterier for Bolaget dr att forutsdttningar for stabila kassafloden och virdeokning ska
anses vara goda. Vixande storstadsregioner &r ofta ekonomiska motorer i sina regioner och
har en stadig befolkningstillvixt. Stabila kassafloden kan uppnds nir svingningar i tillvixten
ar begrinsad, vilket ofta ger en jimnare virdeokning over tid. Bolaget dr i uppstartsfasen och
har vid tidpunkten f6r Prospektets avgivande inte bedrivit ndgon verksamhet eller genomfort
négra investeringar.

B.16

Direkt eller indirekt
dgande/kontroll

Concent Hyresfastigheter AB dgs till 100 procent av Concent Fastighet AB (556969-6858),
som i sin tur dgs till 100 procent av Concent AB, som i sin tur dgs till 100 procent av
Concent Holding AB (publ).

Savitt styrelsen for Bolaget kinner till dr Bolaget inte direkt eller indirekt kontrollerat av
ndgon annan &n Concent Holding AB. Bolaget kénner inte till ndgra 6verenskommelser eller
motsvarande som kan komma att leda till att kontrollen 6ver Bolaget fordndras.

B.17

Kreditvardighets-
betyg

Ej tillamplig. Inget kreditbetyg har tilldelats Bolaget eller skuldebrev emitterade av Bolaget.




AVSNITT C - VARDEPAPPER

C.1 Véardepapper som
erbjuds

Obligationer till ett sammanlagt belopp om 150 000 000 kronor erbjuds inom ramen for Erbjudandet.
Obligationerna har ISIN-kod SE0006887782.

C2 Denominering

Obligationerna dr denominerade i svenska kronor (SEK).

c5 Inskrdnkningar i den
fria 6verlatbarheten

Ej tillimplig. Det finns inget i villkoren for Obligationerna som inskrénker
obligationsinnehavarna att fritt 6verlata Obligationerna.

c.8 Rattigheter
kopplade till varde-
papperen inbegripet
rangordning och
begrénsning av
rattigheter

Obligationerna kommer, nér de dr utgivna, att vara skuldforbindelser enligt lagen (1998:1479)
om kontoforing av finansiella instrument. Obligationerna kommer inte att vara sikerstéllda och
kommer rankas pari passu med Bolagets dvriga icke efterstillda och oprioriterade fordringar.

Obligationerna kommer att medfora ritt till aterbetalning av nominellt belopp och betalning av
rinta pa respektive forfallodag.

Obligationerna lyder under svensk ritt.

co Rattigheter kopplade
till vardepapperen
inbegripet den
nominella rantan,
startdag for
ranteberakning,
ranteforfallodagar,
forfallodag,
avkastning och
féretradare for
skuldebrevsinnehavare

Nominell rdnta: Rintan uppgér till 7,5 (sju komma fem) procent per ar. Utgivningsdag dr den
2015-04-15 med startdag for rdanteberdkning 2015-04-16.

Réantebetalningsdagar: 30 mars, 30 juni, 30 september och 30 december varje &r med forsta
rintebetalningsdag den 30 september 2015.

Aterbetalningsdag: Den 15 april 2019, om inte fortida dterbetalning sker enligt villkoren for
Obligationsléanet.

Representant for obligationsinnehavarna: Den initiala agenten dr CorpNordic Sverige AB,
org. nr. 556625-5476.

C.10 | Information om
rantebetalningar
som baseras pa
derivatinslag

Ej tillimplig. Rintebetalningarna baseras inte pa derivat.

C.11 | Upptagande till
handel

Bolaget avser att ansoka om att Obligationerna ska tas upp till handel pa Nasdaq First North Bond Market
under kortnamnet CONHYR. Om ansokan godkénns planeras forsta dag for handel till 2015-07-16.

AVSNITT D - RISKER

D.2 Central information
om de huvudsakliga
risker som ar
specifika for
emittenten.

Bolaget har identifierat ett antal riskfaktorer som bedoms skulle kunna ha en visentlig negativ
inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stillning, paverka Bolagets framtids-
utsikter, och/eller medfora att vérdet pa Obligationerna minskar. Riskfaktorerna ér inte rang-
ordnade efter sannolikhet, betydelse eller potentiell paverkan pa Obligationerna eller Bolagets
verksamhet, resultat eller finansiella stidllning och gor inte ansprék pa att vara uttémmande.

Ytterligare risker och osékerheter som Bolaget for ndrvarande inte kinner till kan ocksa komma
att utvecklas till viktiga faktorer som paverkar Bolaget. Utdver informationen i som framkom-
mer i Prospektet bor dédrfor varje investerare gora en allmén omvirldsbedomning och sin egen
bedomning av varje riskfaktor och dess betydelse for Bolagets framtida utveckling. Prospektet
innehaller och framatriktade uttalande som édr beroende av framtida risker och osikerheter.
Risker som Bolaget och/eller branschen kan utsittas for dr hidnforliga, men inte begriansade till
bland annat:

¢ Makroekonomiska faktorer vilka paverkar utbud och efterfragan pa hyresmarknaden och ddrmed
paverkar hyresnivaer och vakansgrader. Utéver detta paverkar fordndringar i rénta och inflation
dven avkastningskraven generellt och ddrmed hyresrittsfastigheters marknadsvirde.

Finansieringsrisk vilket avser risken att finansiering inte alls kan erhallas, eller endast till kraftigt
okade kostnader. Vilket skulle kunna ha en visentlig negativ effekt pa Bolagets verksamhet,
finansiella stédllning och resultat.

Rinterisk, dér fordndringar i rdnteldget samt kreditinstitutens marginal paverkar Bolagets
rintekostnad vilket i slutdndan kan paverka Bolagets finansiella stillning och resultat negativt.

Kreditrisk relaterat till att Bolagets motparter inte kan uppfylla sina finansiella ataganden gentemot
Bolaget vilket kan paverka Bolagets forméaga att fullgora sina forpliktelser enligt Erbjudandet
villkor.

Driftsnetto, som utgérs av drift- och underhéllskostnader relaterade till kostnader for el, vatten,
virme, renhéllning och utgifter av underhallskaraktir. Dir foréndringar i priset pa dessa kan
péverka driftsnettot och didrmed Bolagets resultat negativt.




Geografiska risker relaterade till skillnader i utbud och efterfrégan avseende fastigheter och darmed
avkastningen pa fastighetsinvesteringar mellan olika geografiska marknader. Vilket skulle kunna ha
en negativ effekt pa Bolagets finansiella stillning och resultat.

Konkurrens, avseende att Bolaget kan tvingas gora kostnadskrdvande investeringar, omstrukture-
ringar eller prissédnkningar for att anpassa sig till en ny konkurrenssituation.

Ledande befattningshavare, nyckelpersoner, 6vrig personal och operationell risk. Vilket avser
risken att Bolaget dsamkas forluster pa grund av bristfilliga rutiner och/eller oegentligheter.
Bolaget skulle paverkas negativt om ett flertal anstillda samtidigt skulle limna Bolaget eller om
Bolagets administrativa rutiner, sdkerhet och kontroll skulle brista.

Transaktionsrelaterade risker, avseende att det inte finns nagra garantier for att framtida fastigheter
som tillkommer via forvdrv kommer att paverka Bolagets finansiella stidllning och resultat positivt.
I dessa inkluderas dven tekniska risker innefattande risken konstruktionsfel, andra dolda fel, brister
eller skador relaterat till fastighetsinvesteringar. Saledes kan oforutsedda kostnader uppsta vilket
skulle kunna medfora betydligt 6kade kostnader for tillkommande fastigheter och ddrmed komma
att paverka Bolagets finansiella stéllning och resultat negativt.

Legala risker, avseende ifall lagar och regler foréndras eller fordndringar i tillimpningen av
befintliga lagar och regler som ir tillimpliga p& Bolagets verksamhet kan péverka Bolagets
finansiella stédllning och resultat negativt.

Det kan dven finnas andra risker som dnnu inte dr kénda for Bolaget.

D3

Central information
om de huvudsakliga
risker som &r
specifika for
vardepapperen

Nedan redogors for ett antal riskfaktorer som bedéms kunna péverka virdepapperen i
Erbjudandet. Riskerna dr hidnforliga, men inte begridnsade till bland annat:

¢ Noteringskrav och likviditetsrisk relaterat till att Bolaget inte kan garantera att handel 6ver huvud
taget uppstar, eller att en sadan eventuell handel dr likvid, vilket kan ha en negativ inverkan pa
marknadsvirdet pa Obligationerna.

Kreditrisk vilket avser investerarens mgjlighet att erhalla betalning under Erbjudandets villkor ér
beroende av Bolagets mojligheter att infria sina betalningsataganden.

Formansritt vilket innebir att Obligationerna utgor en oprioriterad forpliktelse for Bolaget. Detta
innebir att en innehavare av Obligationerna i hdndelse av Bolagets likvidation, foretagsrekonstruk-
tion eller konkurs, normalt erhéller betalning efter det att eventuella prioriterade fordringshavare,
normalt sett med forménsritt till vissa tillgangar, har fatt fullt betalt.

Riskerna &r inte rangordnade och gor inte ansprak pa att vara heltickande. Ytterligare risker och
osikerheter som Bolaget for ndrvarande inte kénner till kan ocksa komma att utvecklas till viktiga
faktorer som péaverkar Obligationerna.




AVSNITT E - ERBJUDANDE

E.

Emissionsintakter
och emissions-
kostnader

Vid fulltecknat Erbjudande uppgar emissionslikviden till 150 MSEK. Emissionskostnader,
arvoden och avgifter till aterforsiljare, uppgar till omkring 8 MSEK.

E.2b

Motiv och
anvandning av
emissionslikviden

Motivet for Erbjudandet &r att finansiera investeringar i hyresréttsfastigheter i linje med Bolagets
strategi. Nettointidkterna frén emissionen skall anvéndas till forvirv, direkt eller indirekt, av
hyresfastigheter. Bolaget avser ddrvid att frimst forvirva nyckelfdrdiga hyresrittsfastigheter,
primért i Stockholmsregionen.

E.3

Erbjudandets former
och villkor

Styrelsen i Bolaget beslutade 2015-03-10 att utge ett obligationslan om maximalt 150 000 000
kronor. Minsta teckningspost dr 100 000 kronor, och dérefter sker teckning i poster om 10 000
kronor.

Obligationerna har utfirdats i svenska kronor enligt Obligationsvillkoren, vilka aterfinns i sin
helhet i detta Prospekt, och enligt svenska lagstiftning. Obligationerna &r registrerade pa person
eller organisation och kontoférs genom Euroclear Sweden AB. Obligationerna ir fritt Gverlétbara.

Obligationsinnehavare erhaller 7,5 % rénta arligen.

Om Erbjudandet om 150 MSEK fulltecknas tillférs Bolaget cirka 142 MSEK, efter avdrag for
emissionskostader om cirka 8§ MSEK.

Anmilan om teckning av Obligationerna ir bindande och sker fran och med den 20 april 2015
till och med den 15 juli 2015.

Anmiélan om teckning ska ske pa sérskild anmilningssedel.

E.4

Intressen och
intressekonflikter

Det foreligger inga intressekonflikter mellan Concent Hyresfastigheter och dgarbolaget (Concent
Fastighet AB). Affirstransaktioner, sdsom forvirv av projekt och projektbolag, kan komma att
ske med bolag inom samma koncern vilket kan ge upphov till intressekonflikter.

Utover vad som anges ovan forekommer det ej nagra avtalsforhallanden eller sérskilda dverens-
kommelser mellan Bolaget och storre aktiedgare, kunder, leverantorer, eller andra parter, enligt
vilka ndgon av dessa personer valts in i Bolagets forvaltnings-, lednings- eller kontrollorgan
eller tillsatts i annan ledande befattning.

E.7

Kostnader som
alaggs investerare

Ej tillimplig. Emittenten aldgger inte investerare nagra kostnader i samband med Erbjudandet.




Riskfaktorer

Investeringar i foretagsobligationer ar alltid férenat med ett visst matt av risktagande. Ett antal faktorer
paverkar och kan komma att paverka Bolagets resultat och finansiella stallning samt Obligationerna. | detta
avsnitt redovisas riskfaktorer. Bdde generella risker hanforliga till Bolagets verksamhet samt huvudsakliga
risker forenade med Obligationslanet i egenskap av finansiellt instrument. Riskbeskrivningen syftar till att
beskriva de risker som ar forknippade med Bolagets verksamhet och darmed dven Bolagets mojligheter
att infria sina dtaganden i enlighet med villkoren for Obligationslanet. Faktorerna nedan ar inte framstall-
dai prioritetsordning och gor inte ansprak pa att vara uttdmmande. Potentiella investerare bér noggrant
Overvaga nedanstdende riskfaktorer liksom 6vrig information i Prospektet innan beslut fattas om forvarv
av Obligationerna. En investerare maste harutéver, ensam eller tillsammans med sina finansiella eller andra
radgivare, beakta en allmédn omvarldsanalys, 6vrig information i Prospektet samt generell information om
marknaden utifran sin personliga situation.

En investerare bor ha tillrdckliga kunskaper for att kunna bedéma riskfaktorerna samt tillracklig finansiell
styrka for att kunna badra dessa risker. Ytterligare riskfaktorer som for narvarande inte ar kdnda eller som for
tillfallet inte anses vara betydande skulle ocksa kunna paverka Bolagets framtida verksamhet, resultat och
finansiella stallning och darmed Bolagets mojligheter att infria sina dtaganden i enlighet med villkoren for
Obligationslanet. Samtliga nedan angivna riskfaktorer skulle kunna innebéra en negativ effekt pa Bolagets

verksamhet, ekonomiska stallning och resultat och darmed paverka méjligheterna att infria dtagandena i

enlighet med villkoren fér Obligationslanet.

RISKER RELATERADE TILL BOLAGET,
BOLAGETS VERKSAMHET, BRANSCHEN
OCH MARKNADEN

Makroekonomiska faktorer

Branschen i vilken Concent Hyresfastigheter verkar paver-
kas i stor utstrickning av makroekonomiska faktorer siésom
exempelvis den allménna konjunkturutvecklingen, tillvixt,
sysselsittning, produktionstakt for nya hyresfastigheter, for-
dndringar i infrastruktur, befolkningstillvéxt, inflation och
riantenivéer. Concent Hyresfastigheter #r sirskilt exponerat
mot makroekonomiska faktorer som paverkar Stockholms-
omradet eftersom att det 4r Bolagets frimsta geografiska
marknad. Om exempelvis den allménna konjunkturen &r
svag kan den generella efterfrégan pd marknaden for hyres-
rétter, och ddrmed hyran, minska och prisnivan pé fastig-
heter kan sjunka, och antalet potentiella kopare begrinsas.
Om en eller flera av dessa faktorer skulle utvecklas negativt,
skulle det kunna ha en visentlig negativ inverkan pa Bola-
gets verksambhet, resultat och finansiella stéllning.

Likviditetsrisk

Bolagets betalningsdtaganden kopplat till driften av
forvirvade fastigheter, samt amorteringar och réntekostna-
der, kriver god likviditet. Om Bolaget inte har tillrdcklig
likviditet for att uppfylla sina betalningsétaganden kan det
ha en negativ paverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella
stillning och resultat.

Finansieringsrisk

Bolagets verksambhet finansieras bland annat genom lan fran
externa langivare och rintekostnader &r en, for Bolaget,

inte obetydlig kostnadspost. Bolagets verksamhet utgors

av forvirv och forvaltning av hyresrittsfastigheter och

kan komma att fordrojas eller drabbas av of6rutsedda eller
6kade kostnader pa grund av faktorer inom eller utom
Bolagets kontroll. Om sadana omstéindigheter intréffar kan
det innebdra att forvirv av fastigheter inte kan slutforas
innan lanen forfaller, eller att sddana 6kade kostnader inte
ryms inom beviljade kreditfaciliteter. Om Bolaget inte
skulle kunna erhélla finansiering for forvirv, forlingning
eller utokning av befintlig finansiering eller refinansiering
av tidigare erhéllen finansiering, eller bara kan erhalla sidan
finansiering pa oformanliga villkor skulle det kunna ha en
visentlig negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat
och finansiella stéllning.

Rénterisk

Verksamheten i Concent Hyresfastigheter finansieras, for-
utom av eget kapital, till stor del av upplaning fran kreditin-
stitut och annan form av upplaning. Rénterisken for Bolaget
definieras som risken att foréndringar i rinteldget paverkar
Bolagets rintekostnad. Rintekostnaderna paverkas, forutom
av omfattningen av rintebdrande skulder, frimst av nivén
pa aktuella marknadsréntor och kreditinstitutens marginaler
samt av vilken strategi Concent Hyresfastigheter véljer for
bindningstiden pa rédntorna. Ju ldngre genomsnittlig rénte-
bindningstid som Bolaget har pa sina ldn ju ldngre tid tar det
innan en ranteférindring far genomslag i Bolagets rénte-
kostnader. En hogre rianteniva och 6kade rintekostnader
skulle kunna ha en visentlig negativ inverkan pa Bolagets
verksamhet, resultat och finansiella stéllning.




Forvarvs-, forsaljnings- och andra transaktions-
relaterade risker

Inom ramen for Bolagets verksamhet genomfors fastig-
hetstransaktioner. Alla sidana transaktioner &r forenade
med osikerhet och risker. Generellt vid sddana forvirv
forekommer exempelvis osidkerhet betriffande oférutsedda
kostnader for miljosanering, ombyggnad och hantering av
tekniska problem, myndighetsbeslut samt uppkomsten av
tvister relaterade till fastighetens skick. Sddana osékerhe-
ter kan leda till fordrojningar av forvirv eller okade eller
oforutsedda kostnader for transaktionerna. Vid avyttring av
hyresrittsfastigheter foreligger osédkerhet kring exempelvis
pris och méjligheten att f& avsittning for samtliga bostider
samt att olika krav kan riktas mot Bolaget med anledning
av avyttringar eller skicket pa den forsélda hyresrittsfastig-
heten. Vidare kan det inte uteslutas att Bolaget inte kommer
att erhalla nédvindiga myndighetsbeslut eller tillstdnd for
dndrad anvéindning av forvérvade hyresfastigheter, eller att
forandringar i tillstdnd, planer, foreskrifter eller lagstiftning
leder till att forvérv forsenas, fordyras eller inte alls kan
genomforas. Vid sévil forvirv av hyresrittsfastigheter, som
vid fastighetsforvaltning forekommer tekniska risker. Dessa
inkluderar risk for konstruktionsfel, andra dolda fel eller
brister, skador samt féroreningar. Om sédana tekniska pro-
blem skulle uppsté kan det komma att medfora forseningar
av planerade forvérv, eller 6kade kostnader for forvirv

och forvaltning av Bolagets fastigheter. Om en eller flera
av ovanstdende faktorer skulle utvecklas negativt eller om
négon av de ovan beskriva riskerna skulle realiseras, skulle
det kunna ha en vésentlig negativ inverkan pd Koncernens
verksambhet, resultat och finansiella stéllning.

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att Bolagets motparter inte
kan uppfylla sina finansiella dtaganden. Bolagets befintliga
och potentiella kunder skulle kunna hamna i ett sddant
finansiellt ldge att de inte kan uppfylla sina finansiella atag-
anden eller i 6vrigt avsta fran att fullgora sina forpliktelser.
Det finns inga garantier for att Concent Hyresfastigheters
motparter kan uppfylla sina dtaganden. Om motparter inte
kan uppfylla sina taganden gentemot Bolaget skulle det
kunna ha en visentlig negativ inverkan pa Bolagets verk-
sambhet, resultat och finansiella stillning.

Konkurrens

Concent Hyresfastigheter verkar i en bransch som ér utsatt
for konkurrens. Bolagets framtida konkurrensmajligheter
4r bland annat beroende av Bolagets formaga att ligga i
framkant och snabbt reagera pa befintliga och framtida
marknadsbehov. Concent Hyresfastigheter kan tvingas gora
kostnadskridvande investeringar, omstruktureringar eller
prissidnkningar for att anpassa sig till en ny konkurrens-
situation, exempelvis om nya aktorer skulle etablera sig péa
marknaden, alternativt om befintliga aktorer utvecklar och
stdrker sina positioner och erbjudande till marknaden. En
Okad konkurrens skulle kunna verka negativt pd Bolagets
verksambhet, resultat och finansiella stéllning.

Kommersiell risk

Bolagets huvudsakliga verksamhet &r att forvérva nypro-
ducerade hyresrittsfastigheter, samt dga och langsiktigt
forvalta hyresrittsfastigheter, vartefter Bolaget kan komma
att silja/ombilda innehavda hyresréttsfastigheter och

investera i nya hyresrittsfastigheter. D4 intikter primért
genereras av driftsnetto frén 16pande forvaltning och virde-
okning vid avyttring foreligger en risk att Bolaget forvérvar
hyresrittsfastigheter som ér, eller kan komma att bli, mindre
attraktiva, vilket kan resulterar i hog vakansgrad, 1ag eller
obefintlig virdedkning eller att naturliga kopare saknas vid
en eventuell avyttring. Faktorer som kan komma att paverka
den kommersiella framgéngen #r ldge, ort, standard, utveck-
ling, forvaltarens kompetens samt driftsavtal.

Driftsnetto

Dé Bolagets verksamhet innefattar att forvérva nyproduce-
rade hyresrittsfastigheter, samt dga och langsiktigt forvalta
hyresrittsfastigheter for att generera positivt resultat, finns
en risk att driftsnettot kan komma att paverkas av férand-
rade driftskostnader i de forvirvade fastigheterna, som
exempelvis uppvarmning, fastighetsskotsel, vatten, el, ren-
héllning, fastighetsskatt, forsékringar, administration samt
underhéllsatgérder. Ett lingre eller hogre driftsnetto

dn beriknat paverkar Bolagets avkastningsmojligheter.

Geografiska risker

Utbud och efterfragan avseende fastigheter och dirmed
avkastningen pé fastighetsinvesteringar skiljer sig mellan
olika geografiska marknader och kan komma att utvecklas
pé olika sitt inom olika geografiska marknader. Det kan inte
garanteras att efterfrigan inte sjunker i Stockholm eller pa
Ovriga geografiska marknader dér Bolaget avser att verka,
vilket skulle kunna ha en negativ effekt pa Bolagets verk-
sambhet, resultat och finansiella stillning.

Brist pa historik

Concent Hyresfastigheter bildades i januari 2015 och har
ingen avkastningshistorik som potentiella investerare kan
anvinda sig av for att bedoma Bolagets framtida avkastning.

Forandrade redovisningsregler

Verksamheten i Concent Hyresfastigheter paverkas av

de redovisningsregler som frén tid till annan tilldimpas i
Sverige, inklusive internationella redovisningsregler. Det
innebir att Bolagets redovisning, finansiella rapportering
och interna kontroll i framtiden kan komma péverkas av
och behova anpassas till fordndrade redovisningsregler
eller fordndrad tillimpning av sddana redovisningsregler.
Detta kan medfora osédkerhet kring Bolagets redovisning,
finansiella rapportering och interna kontroll och skulle dven
kunna paverka Bolagets redovisade resultat, balansrdkning
och egna kapital vilket skulle kunna ha en vésentlig negativ
inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella
stéllning.

Beroende av lagar, tillstand och beslut

Bolagets verksamhet regleras och paverkas av ett stort

antal olika lagar och regelverk savél som olika processer
och beslut relaterade till dessa regelverk, bade pa politisk-
och tjinstemannaniva. Bland annat plan- och bygglagen,
byggnormer, sidkerhetsforeskrifter och regler kring tilldtna
byggmaterial har stor inverkan pa Bolagets verksamhet
samt kostnader for att forvérva och forvalta fastigheterna pa
onskvirt sitt. Aven om Bolagets verksamhet bedrivs i enlig-
het med Bolagets tolkning av nu géllande lagar och regler,
och Bolaget utfor forvirv av hyresrittsfastigheter i enlighet
ddrmed, kan det inte uteslutas att Bolagets tolkning av lagar




och regler dr felaktig, eller att sddana lagar och regler kan
komma att fordndras i framtiden. Det kan vidare inte uteslu-
tas att lagar och regler gor att Bolaget inte kan anvinda for-
virvade fastigheter pa avsett sitt, eller att detta endast kan
goras med fordyrningar eller forseningar. For att forvédrvade
hyresrittsfastigheter ska kunna anvéndas som avsett krévs
vidare olika tillstdnd och beslut, innefattande bland annat
detaljplaner och olika former av fastighetsbildningar, vilka
beviljas och ges av bland annat kommuner och myndighe-
ter, och som beslutas bade pa politisk- och tjinstemanna-
nivé. Det finns en risk att Bolaget i framtiden inte beviljas
de tillstand eller erhdller de beslut som krivs for att bedriva
och utveckla verksamheten pa ett 6nskvért sitt. Vidare kan
det inte uteslutas att beslut 6verklagas, och dérfor fordrojs
visentligen, eller att beslutspraxis eller den politiska viljan
eller inriktningen i framtiden forindras pé ett for Bolaget
negativt sitt. Skulle ndgon av de ovan beskrivna riskerna
realiseras skulle det kunna ha en vésentlig negativ inverkan
pé Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stéllning.

Beroende av nyckelpersoner, ledande befattnings-
havare, 6vrig personal och operationell risk

Bolaget och dess verksamhet &r beroende av ett antal
nyckelpersoner, diribland ledande befattningshavare och
personer med specialistkompetens. Om nyckelpersoner
lamnar Bolaget skulle det kunna ha en vésentlig negativ
inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella
stdllning. Operationell risk definieras som risken att drabbas
av forluster pa grund av bristfilliga rutiner. God intern
kontroll, &ndamalsenliga administrativa system, kompe-
tensutveckling och tillgang till pélitliga vérderings- och
riskmodeller &r en god grund for att garantera operationell
sidkerhet. Concent Hyresfastigheter skulle kunna péverkas
negativt om Bolagets administrativa sékerhet eller kontroll
skulle brista.

Tvister

Concent Hyresfastigheter kan komma att bli inblandat i
tvister eller krav, exempelvis avseende entreprenader inom
ramen for den lopande verksamheten. Sédana tvister kan
vara tidskridvande och medfora kostnader, vars storlek

inte alltid kan forutses. Tvister skulle ddrmed kunna ha en
visentlig negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat
och finansiella stéllning.

Skatt

Forédndringar i bolagsskatt, liksom ovriga statliga och kom-
munala palagor, kan paverka forutséttningarna for Bola-
gets verksamhet. Skattesatser kan komma att forindras i
framtiden. Fordndringar i bolagsskatt, liksom Ovriga statliga
och kommunala pélagor, skulle kunna ha negativ effekt pa
Bolagets verksamhet, finansiella stédllning och resultat. Det
finns dven risk att Bolagets tolkning av tillimpliga skatte-
regler och administrativ praxis dr felaktig, eller att regler
och praxis kan komma att dndras, eventuellt med retroaktiv
verkan. Genom skattemyndighetens beslut kan Bolagets
nuvarande eller framtida skattesituation kunna komma att
forsdmras.

Ovriga risker
Till 6vriga risker som Bolaget utsétts for hor bland annat
brand, traditionella forsékringsrisker och stold.

RISKERRELATERADE TILL OBLIGATIONS-
LANET OCH ERBJUDANDET

Obligationslan kan innehélla element som medfor sirskild
risk for investerare. Obligationerna 16per med en, relativt
sett, hog rénta, vilket kan betraktas som en kompensation
for den relativt sett hogre risk som en investerare bér, jim-
fort med en investering i exempelvis statsobligationer. En
hojning av den allménna rintenivan kan medféra att vérdet
pé Obligationerna minskar.

Kapitalmarknaden i allméanhet

Svéngningar i marknadspriset generellt for finansiella
instrument inom branschen dir Bolaget verkar, och fluktua-
tioner kopplat till allménna trender pa finansmarknaden, kan
péaverka priset pa Obligationerna. Det finns ddrmed risk att
Obligationerna forvirvade genom detta Erbjudande inte kan
avyttras till for innehavaren acceptabel kurs vid varje given
tidpunkt.

Noteringskrav och likviditetsrisk pa
andrahandsmarknaden

Bolaget avser att ansoka om att Obligationerna ska tas

upp till handel pa First North Bond Market. Om ansékan
godkinns planeras forsta dag for handel till den 16 juli
2015. For det fall Bolaget framgent inte lever upp till de
noteringskrav som First North Bond Market kriver, kan
Obligationerna komma att avnoteras eller observationslistas.
Bolaget kan inte garantera att en likvid handel i Obligatio-
nerna uppstar eller uppritthélls. Det finns risk for bristande
likviditet i Obligationerna. Detta kan medfora att innehavare
inte kan sélja sina Obligationer vid 6nskad tidpunkt, eller
till 6nskad kurs. Bristande likviditet i marknaden kan ha en
negativ inverkan pa marknadsvirdet av Obligationerna.

Kreditrisk

Investerare i Obligationerna har en kreditrisk gentemot
Bolaget. Investerarens mojlighet att erhélla betalning under
Obligationslanets villkor dr dirfor beroende av Bolagets
mojlighet att infria sina betalningsataganden, vilket i sin tur
i stor utstridckning &r beroende av utvecklingen av Concent
Hyresfastigheters verksamhet och finansiella stillning.
Bolagets finansiella stillning paverkas av ett flertal risk-
faktorer, av vilka ett antal har redogjorts for ovan. En 6kad
kreditrisk kan medfora att marknaden prissitter Obligatio-
nerna med hogre riskpremie, vilket skulle paverka Obliga-
tionernas virde negativt. En annan aspekt av kreditrisken
ar att en forsdmrad finansiell stéllning kan medfora att
Bolagets kreditvirdighet minskar och att Bolagets mojlig-
heter till skuldfinansiering vid slutet av Obligationslanets
loptid forsdmras.




Formansratt

Concent Hyresfastigheter avser att for finansiering av sin
verksamhet ta upp 1an bland annat fran kreditinstitut.
Bolaget avser dven att fortsittningsvis soka en dndamals-
enlig och forménlig finansiering varfor Bolaget kan komma
att uppta fler 1&n inom ramen for vad som ér tillatet under
Obligationslanets villkor. Obligationslanet utgér en opriori-
terad forpliktelse for Bolaget. Detta innebér att innehavare
av Obligationer i hidndelse av Bolagets likvidation, fore-
tagsrekonstruktion eller konkurs, normalt erhaller betalning
forst efter det att eventuella prioriterade fordringshavare,
normalt sett med forménsritt till vissa tillgdngar, har fatt
fullt betalt. Varje investerare erinras om att det finns en risk
att den som investerar i Obligationer kan forlora hela, eller
delar av, sin placering i hidndelse av likvidation av Concent
Hyresfastigheter, konkurs eller en foretagsrekonstruktion.

Fordringshavarmote

Villkoren for Obligationslanet innehéller vissa bestdmmel-
ser avseende Fordringshavarméte som kan héllas i

syfte att avgora fragor som ror Fordringshavares intressen.
Dessa bestdmmelser tillater vissa angivna majoriteter att
binda alla innehavare av Obligationer, inklusive innehavare
av Obligationer som inte har deltagit och rostat vid det
aktuella motet eller som har rostat pa annat sétt &n sdsom
krévs for erforderlig majoritet i beslut som ér fattade vid ett
i behorig ordning sammankallat och genomfort Fordrings-
havarméte.




INBJUDAN TILL TECKNING AV OBLIGATIONER

Inbjudan till teckning
av obligationer

Den 10 mars 2015 beslutade styrelsen i Concent Hyresfastigheter AB (publ) att utge ett Obligations-
1an denominerat i SEK om 150 MSEK med utgivningsdag den 15 april 2015. Maximalt kan 15 000
obligationer med ett nominellt belopp om 10 000 SEK per obligation utges. Teckningsperioden for
Obligationerna 16per under tiden fran den 20 april 2015 till och med 15 juli 2015. Obligationerna dr
fritt Gverlatbara och Bolaget avser att ansoka om att Obligationerna ska tas upp till handel pé Nasdaq
First North Bond Market under kortnamnet CONHYR. Om anstkan godkinns planeras forsta dag
for handel till den 16 juli 2015. Obligationerna har en 16ptid om 4 ar och Obligationslanet kommer
att aterbetalas den 15 april 2019. Vid full teckning av Obligationerna motsvarande 150 MSEK
kommer Bolaget att tillféras 142 MSEK efter avdrag for emissionskostnader som beriknas uppgé
till ca 8 MSEK.

Emissionslikvidens anvandning

Emissionslikviden skall anvéndas till forvirv, direkt eller indirekt, av hyresfastigheter. Concent
Hyresfastigheter avser dérvid att frimst forvérva nyckelfirdiga hyresrittsfastigheter, primért i
Stockholmsregionen.

Hirmed inbjuds allméinheten och institutioner att teckna Obligationerna utgivna av Concent
Hyresfastigheter AB (publ) i enlighet med villkoren i Prospektet.

Stockholm den 14 april 2015
Styrelsen i Concent Hyresfastigheter AB (publ)

Tommy Marklund, styrelseordférande
Runar S6derholm, styrelseledamot
Patrik Oja, styrelseledamot




VD har ordet

Vi dr inte rddda for att sticka ut och tdnka nytt, vilket har gjort oss till en attraktiv partner inom
fastigheter. Med 25 ars samlad erfarenhet har vi skapat oss en god position for fortsatt framgéng.

Vi har sedan starten haft hel- och delansvar for ett stort antal fastigheter inom bostéder, samhalls-
fastigheter och kommersiella fastigheter. Koncernen har byggt upp en stark kund- och referenslista
med bland annat ett stort antal hyresritter och kommersiella fastigheter sasom; Waterfront Building,
Miinchenbryggeriet, Barents Center, Eriksbergs Kopcentrum med mera och kunder som Vasakronan,
Lundbergs och Niam.

Nu tar vi nésta steg.

Behov av boende finns savil i hog- som lagkonjunktur och intdktsstrommarna dr forutségbara,

stabila och enkla att forsta. Det rader idag en brist pa bostédder i allménhet, och hyresritter i synnerhet.
Bolagets affirsidé ér att tillhandahalla hyresritter genom att forvirva nyproducerade hyresrittsfastig-
heter i omraden dir bostadsbristen dr som storst och forvalta dessa. Intdkter genereras i form av hyres-
intdkter och dérav foljande driftsnetto samt véirdedkning pa de fastigheter som forvirvas.

Investeringar i hyresrittsfastigheter har tidigare i stor utstrdckning varit reserverat for storre institu-
tioner, men genom Concent Hyresfastigheter AB ger vi nu mojlighet till allménheten och institutioner
att investera i nyproducerade hyresrittsfastigheter i fraimst Stockholmsomrédet. Forvirv av fastighe-
terna sker i ett tidigt skede och ofta redan innan byggstart. Detta for att undvika konkurrensutsittning
och dirigenom kunna forhandla en mer attraktiv prissittning samt for att sikerstilla ritt kvalitet pa
produktionen. Lag risk i forvirvet sikerstills vidare genom vakansgarantiavtal och driftsavtal. Allt for
att skapa en hog riskjusterad avkastning for bade oss och véra investerare.

Vilkommen som investerare!

Runar Séderholm,
VD, Concent Hyresfastigheter AB (publ)




Bakgrund och motiv

Motivet for detta Erbjudande &r att Concent Hyresfastigheter avser att forvirva hyresrittsfastigheter
i primért Stockholmsregionen for en langsiktig forvaltning och dérefter, inom en planerad tidshori-
sont om 4 ar, avyttra dessa hyresrittsfastigheter. Investeringar i nyproduktion av hyresrittsfastigheter
i Stockholmsregionen har historiskt sett genererat en stabil real virdeokning. Korrelationen med
aktiemarknaden, konjunkturen eller politiska fordndringar sdsom regeringsskiften har endast varit
blygsam.

Bolagets ambition &r att erbjuda en trygg och samhillsnyttig investering. I en vérld med allt fler
komplexa finansiella instrument med otydliga kopplingar mellan vérdering och underligganden
vérden, kan fastigheter fungera som dess raka motsats. Investeringar i fastigheter i attraktiva ldgen
har varit ett sitt att bevara och skapa tillvixt i kapital beroende pa den extrema bostadsbristen i
storstadsregionerna som forevarit under de senaste dren.

For att Concent Hyresfastigheter ska ges mojlighet att genomfora de fastighetsforvirv som star for
dorren behover Bolaget ett visst tillskott av kapital. I enlighet med Bolagets strategi lamnar Concent
Hyresfastigheter darfor ett Erbjudande till allmédnheten samt institutionella investerare, att investera i
intressanta fastighetsobjekt genom teckning av Obligationerna.

Styrelsen i Concent Hyresfastigheter AB (publ) ér ansvarig for innehallet i detta Prospekt. Hirmed
forsikras att styrelsen har vidtagit alla rimliga forsiktighetsatgérder for att sikerstilla att uppgifterna
i Prospektet, savitt styrelsen vet, Gverensstimmer med de faktiska forhallanden och att ingenting &r
uteldmnat som skulle kunna péverka Prospektets innebord.

Stockholm den 14 april 2015
Concent Hyresfastigheter AB (publ)
Styrelsen




Erbjudandet i korthet

Detta avsnitt innehaller en allmén och 6versiktlig beskrivning av Obligationslanet och utgor
inte en fullstandig beskrivning av Obligationslanet. Ett beslut att investera i Obligationerna
ska darfor baseras pa en bedémning fran investerarnas sida av Prospektet i dess helhet,
inklusive de handlingar som inférlivas genom hanvisning. Villkoren fér Obligationslanet
framgar av avsnittet "Villkor for obligationslan”i foreliggande Prospekt.

Sammanfattande beskrivning av Erbjudandet

Emittent:

Concent Hyresfastigheter AB (publ).

Verksamhet:

Bolagets huvudsakliga verksambhet &r att forvirva nyproducerade hyresrittsfastigheter,
samt dga och langsiktigt forvalta hyresrittsfastigheter primért i Stockholmsomradet,

men dven Ovriga storstadsregioner, exempelvis Goteborg, Uppsala och Lund, kan komma
att vara aktuella.

Obligationerna:

Obligationsldnet utgor en efterstilld, direkt och ovillkorad forpliktelse for Bolaget.

Overlatbarhet:

Obligationerna r fritt 6verlatbara.

ISIN-kod:

SE0006887782

Lanebelopp:

Obligationer till ett sammanlagt belopp om 150 MSEK motsvarande 15 000 Obligationer erbjuds
inom ramen for Erbjudandet.

Utgivningsdag:

2015-04-15

Upptagande till handel:

Bolaget avser att anséka om att Obligationerna ska tas upp till handel pé First North Bond
Market. Om ansokan godkinns planeras forsta handelsdag till den 16 juli 2015.

Handelsbeteckning:

CONHYR (planerad)

Valor och nominellt
belopp:

Vardera av Obligationerna har ett nominellt belopp om 10 000 SEK dér ldgsta teckning ska avse
minst 100 000 SEK och dérutéver i multiplar om 10 000 SEK. Obligationslanet dr denominerat i
SEK.

Ranta:

7.5 procent.

Ranteforfallodagar:

Den 30 mars, 30 juni, 30 september och 30 december varje &r med forsta riantebetalningsdag den
30 september 2015.

Aterbetalningsdag:

Den 15 april 2019, om inte fortida aterbetalning sker enligt villkoren for Obligationslanet.

Aterbetalning, inlésen
och forvarv:

Mgjlighet till aterbetalning, fortida inlosen, frivillig inlosen av Bolaget, tvingande inlgsen samt
egna forviry finns, se punkt 8 i villkoren for Obligationslanet.

Uppsagningsgrunder:

Det uppsigningsgrunder som finns tillgéingliga framgér av punkt 12 i villkoren for Obligations-
lanet.

Kreditvarderingsbetyg:

Bolaget eller Obligationerna har inga kreditvérderingsbetyg.

Euroclear-registrering:

Obligationerna ér for obligationsinnehavarnas rikning registrerade pa VP-konton, varfor inga
fysiska virdepapper utfirdats. Begéran om viss registreringsatgérd avseende Obligationerna ska
riktas till kontoférande institut.

Skatt:

Euroclear eller forvaltare (vid forvaltarregistrerade virdepapper) verkstéller avdrag for skatt
for utbetald rinta for fysisk person bosatt i Sverige och for svenskt dodsbo. Svensk killskatt
(kupongskatt) utgér inte pa ridntebetalningar och nagot avdrag for detta kommer saledes ej att ske.




Emissionsinstitut: Aqurat Fondkommission AB, org. nr. 556736-0515 4r emissionsinstitut i samband med det
forestdende Erbjudandet.

Foretradare for Initialt CorpNordic Sverige AB, org. nr. 556625-5476 med adress:
fordringshavare (Agent): Box 162 85, 103 25 Stockholm.
Fordringshavarmote/ Bestimmelserna for sammankallande och genomforande av ett Fordringshavarmote eller ett

skriftligt beslutsforfarande: | skriftligt beslutsférfarande framgér av punkten 14 i Obligationsvillkoren.

Preskription: Ritten att motta aterbetalning av Obligationernas ldnebelopp ska preskriberas tio (10) ar
fran Inlosendagen. Ritten att erhélla rintebetalning ska preskriberas tre (3) ar fran relevant
forfallodag for betalning under forutséttning att ndgot preskriptionsavbrott inte gjorts.

Tillamplig lag: Svensk lag r tillimplig pa Obligationslanet.

Samtycke till anvdandande Bolaget samtycker till att finansiella mellanhénder nyttjar Prospektet for aterforséljning samt
av prospektet for finansiella | placering av virdepapper under teckningsperioden, det vill sdiga mellan den 20 april och 15
mellanhédnder. juli 2015. Samtycket giller dterforsiljning samt placering i Sverige.

Nir en finansiell mellanhand limnar anbud till investerare ska den finansiella mellanhan-
den underriitta investerare om anbudsvillkoren, i samband med att anbudet liimnas. Finan-
siella mellanhéinder som nyttjar detta Prospekt pa sin webbplats skall uppge att nyttjandet
star i 6verensstimmelse med Bolagets samtycke och dess angivna villkor.

Prospektet innehaller framtidsinriktad marknadsinforma- Savitt Bolagets styrelse kinner till har ingen tredje part
tion. I det fall informationen har hamtats fran tredje part enligt ovan visentliga intressen i Bolaget. Viss information
ansvarar Bolaget for att informationen har atergivits korrekt.  som &terfinns i ett antal tabeller i detta Prospekt har avrun-
Savitt Bolaget vet har inga uppgifter utelamnats pa ett sitt dats for att underlatta for ldsaren. Dérfor kan summan av
som skulle kunna gora informationen felaktig eller miss- siffrorna i en tabell skilja sig fran den totala summan som
visande i forhéllande till de ursprungliga killorna. Bolaget anges i tabellen.

har dock inte kontrollerat siffror, marknadsdata eller annan

information som ldmnats av tredje part, varfor styrelsen Bolaget patar sig ansvaret for Prospektets innehall, dven da
i Bolaget inte pétar sig nagot ansvar for fullstindigheten finansiella mellanhénder aterforsiljer eller slutligt placerar
eller riktigheten for sddan information som presenteras i virdepapper och fatt samtycke till att nyttja Prospektet.

Prospektet. Sddan information bor ldsas med detta i dtanke.




Villkor och anvisningar

Allmént

Den 10 mars 2015 beslutade styrelsen i Concent Hyresfast-
igheter AB (publ) att utge ett Obligationslan denominerat

i svenska kronor (SEK) om 150 MSEK med 15 april 2015
som utgivningsdag. Erbjudandet att teckna Obligationslénet
riktar sig till allménheten och institutioner i Sverige.

Emissionskurs

Obligationerna emitterade under Erbjudandet ges ut till

en kurs om nominellt 10 000 SEK per Obligation. Minsta
teckningspost uppgér till nominellt 100 000 SEK (motsva-
rande 10 stycken Obligationer) och dérefter i multiplar om
10 000 SEK (motsvarande en (1) Obligation). Obligationer-
nas nominella belopp, rénta, teckningskurs samt tecknings-
posterna i Erbjudandet har faststillts av Bolagets styrelse.
Courtage kan utgé pa tecknat belopp.

Teckningsperiod

Teckningsperioden 16per mellan den 20 april 2015 till och
med den 15 juli 2015. Bolagets styrelse dger ritt att forlinga
teckningsperioden. Styrelsen dger dven ritt att stdnga emis-
sionen i fortid, &ven om emissionen inte &r fulltecknad.

Anmadlan om teckning

Anmilan om teckning av Obligationerna ska ske genom
att korrekt ifylld anmélningssedel skickas eller ldamnas till
Aqurat Fondkommission AB pa adress nedan:

Aqurat Fondkommission AB
Att: Concent Hyresfastigheter
Box 7461

103 92 Stockholm

Telefon: +46 8 684 05 800
Fax: +46 8 684 05 801

Anmilan om teckning ska ske till Aqurat Fondkommission
AB under perioden 20 april till och med 15 juli 2015. Sadan
anmilan ska vara Aqurat Fondkommission AB tillhanda
senast kl. 15.00 den 15 juli 2015.

Endast en anmélningssedel per person kommer att beaktas.
Om flera anmélningssedlar skickas in kommer endast den
senast inkomna anmélningssedeln att beaktas. Ofullstidndig
eller felaktigt ifylld anmélningssedel kan komma att limnas
utan avseende. Inga tilldgg eller dndringar far goras i den pé
anmdlan fortrycka texten.

Observera att anmdilan dr bindande.

Anmilningssedeln finns att tillgd pd Bolagets hemsida
www.concent.se och pd Aqurat Fondkommission ABs hem-
sida www.aqurat.se. Anmélningssedeln kan dven bestillas
fran Aqurat Fondkommission AB pé telefon enligt ovan.

Om teckning avser ett belopp som verstiger 15 000 EUR
ska en vidimerad kopia pa giltig legitimationshandling
medfdlja for att anmélningssedeln ska vara giltig. For juri-
disk person som tecknar for ett belopp som dverstiger

15 000 EUR ska alltid en vidimerad kopia pa firmatecknares
behorighetshandling samt ett aktuellt registreringsbevis som
styrker firmateckning bifogas anmélningssedeln for att den
ska vara giltig.

Tilldelning

Beslut om tilldelning fattas av Bolagets styrelse under
teckningsperioden. Vid 6verteckning kan tilldelning komma
att utebli eller ske med ett légre antal poster dn vad anmil-
ningssedeln avség, varvid tilldelning helt eller delvis kan
komma att ske genom slumpmassigt urval. I samband med
tilldelning skickas avrikningsnota ut till de som erhallit till-
delning. Utfallet av Erbjudandet kommer att offentliggoras
pé Bolagets hemsida omkring en vecka efter teckningsperi-
odens utgéng.

Betalning

Betalning ska ske enligt instruktion pa avrakningsnotan

som sinds ut till de som erhéllit tilldelning. Betalning

ska erldggas senast tre (3) bankdagar efter utfirdandet av
avrikningsnotan. Om full betalning inte erléggs i tid, kan
tilldelade Obligationer komma att verlatas till annan.
Skulle forséljningspriset vid sddan 6verlatelse komma att
understiga priset enligt Erbjudandet, kan den som erholl
tilldelning av dessa Obligationer i Erbjudandet komma att fa
svara for mellanskillnaden.

Ofullsténdig eller felaktigt ifylld anmélningssedel kan
komma att 1dmnas utan avseende.

Leverans av virdepapper

Leverans av Obligationerna sker i samband med att Aqurat
Fondkommission AB erhdllit anmilningssedel samt betal-
ning fran respektive tecknare.

ISIN-kod
SE0006887782




Placeringshorisont och andrahandsmarknad
Deltagande i Erbjudandet ska i forsta hand ses som en
investering pé 4 ars sikt. Obligationerna #r fritt Gverlatbara
och Bolaget avser att ansoka om att Obligationerna ska

tas upp till handel pa Nasdaq First North Bond Market.
Innehavare ska vinda sig direkt till sin bank eller annan
forvaltare med erforderliga tillstdnd for att genomféra kop
och forséljning. Courtage utgar i enlighet med respektive
forvaltares courtagemodell.

Ovrigt
Aqurat Fondkommission AB agerar emissionsinstitut &t
Bolaget.

Kostnader for Erbjudandet
Kostnader for Erbjudandet beridknas uppga till omkring
8 MSEK.

Restriktioner avseende ritt att delta i Erbjudandet

P4 grund av restriktioner i virdepapperslagstiftningen

i USA, Kanada, Australien, Hongkong, Sydafrika,

Nya Zeeland, och Japan riktas inte Erbjudandet att teckna
Obligationer till personer eller andra med registrerad adress
indgot av dessa linder.




AFFARSIDE, STRATEGI OCH VISION

Affarsidé, strategi

och vision

Inledning

Concent Hyresfastigheter bildades i januari 2015. Bolagets
huvudsakliga verksambhet &r att forvérva nyproducerade
hyresrittsfastigheter, samt dga och langsiktigt forvalta
hyresrittsfastigheter primért i Stockholmsomréadet, men
dven Ovriga storstadsregioner, exempelvis Goteborg,
Uppsala och Lund, kan komma att vara aktuella. Detta i
syfte att generera hyresinkomster, virdestegring, eller en
kombination av dessa. Tidshorisonten for Bolagets inves-
teringar &r normalt 4 ar vartefter Bolaget kan komma att
silja innehavda hyresrittsfastigheter alternativt ombilda till
bostadsritter och dérefter investera i nya hyresrittsfastighe-
ter. Investeringar gors enbart i objekt med forvéntade stabila
kassafloden och potential for virdedkning, didr vakansrisken
ir 1ag.

Affarsidé

Bolagets affirsidé har sin utgadngspunkt i den rddande
bostadsbristen i storstadsomraden i Sverige och framst i
Stockholmsomrédet. Behov av boende finns sévél i hog-
som ldgkonjunktur och intéktsstrommarna ér forutsidgbara,
stabila och enkla att forsta. Det rider idag en brist pa
bostéder i allménhet, och hyresritter i synnerhet. Bolagets
afférsidé dr att tillhandahélla hyresrétter genom att forvérva
nyproducerade hyresrittsfastigheter i omraden dér bostads-
bristen dr som storst och forvalta dessa. Intékter genereras
i form av hyresintikter och dérav foljande driftsnetto samt
virdeokning pa de fastigheter som forvirvas.

Strategi

Bolagets strategi r att forvirva hyresrittsfastigheter i ett
tidigt skede, ofta redan innan byggstart; dels for att, i den
man detta dr mojligt, undvika konkurrensutséttning och
dédrigenom kunna forhandla en mer attraktiv prissittning,
dels for att sékerstilla rétt kvalitet pd produktionen. Bolaget
avser att dérefter sélja alternativt ombilda fastigheterna efter
cirka 4 ar for att realisera virdedkningen.

Vision

Bolagets vision ér att tillfredsstédlla marknadens behov av
bostéder, i synnerhet hyresritter, i de omraden i Sverige
dér bostadsbristen dr som storst. Bolaget vill ocksa kunna
erbjuda dgare och fordringshavare en hog riskjusterad
avkastning baserat pa kassafloden fran hyresinkomster,
virdestegring samt en diversifiering frén aktiemarknadens
volatilitet. Tidshorisonten for Bolagets investeringar dr
normalt 4 &r, och visionen &r att skapa 16pande avkastning
till 4gare och fordringshavare under perioden.




Marknadsoversikt

Den svenska bostadsfastighetsmarknaden
Hyresbostadsmarknaden i Sverige har historiskt reglerats av
den s k. bruksvérdesprincipen. Bruksvérdesprincipen bygger
pa att hyran ska faststillas till ett skéligt belopp med hénsyn
till ligenhetens bruksvérde, det vill sédga det praktiska virde
lagenheten har for hyresgésten. Faktorer som spelar in &r
exempelvis storlek, modernitetsgrad, planlosning, ldge inom
huset, reparationsstandard och ljudisolering. Bruksvérdet
kan ocksa till viss del bestimmas av husets allménna lige,
boendemiljon i stort och nérhet till kommunikationer, men
det motsvarar sillan en uppskattad marknadshyra i populé-
rare omraden'. For att stimulera produktion av nya hyres-
fastigheter har dock en uppluckring i lagstiftningen skett
genom sé kallade presumtionshyror. Denna undantagsregel
gor det mojligt att tréiiffa avtal om hogre hyror s .k. presum-
tionshyror fér nyproducerade bostadslédgenheter &n vad som
ar tillatet enligt bruksvirdesreglerna. Detta mojliggor for
hyresvirden att forbittra driftsnettot for fastigheten®.

Utbud av bostadsfastigheter

Enligt Boverkets arliga bostadsmarknadsrapport (Bover-
ket: Bostadsmarknaden 2012-2013 — med slutsatser fran
Bostadsmarknadsenkéten 2012) har totalt 135 (46 pro-
cent) av landets 290 kommuner bostadsbrist. Prognoser

for befolkningsutveckling och bostadsbyggande tyder

pa fortsatta obalanser mellan utbud och efterfragan samt
okad bostadsbrist, framforallt i storstadsregionerna och i
universitets- och hdgskoleorter. Bristen pa bostéder, framfor
allt hyresritter, dr ocksd en hammande faktor for kommu-
ners och regioners utveckling. Rorligheten minskar, det blir
svérare att flytta till arbete och studier och foretag kan fa
svarigheter att rekrytera personal. Bostadsbristen ér stor,
och den okar. And3 ligger bostadsbyggandet i Sverige kvar
pé en 14g niva. Enbart for att tillgodose behovet hos unga
vuxna skulle det behdvas 190 000 nya ldgenheter — men det
byggs mindre &n 30 000 per ar. Ar 2013 blev cirka 28 000
bostéder firdiga, enligt siffror frin SCB?. Bristen pa bosti-
der har i sin tur drivit pa priserna pa bostadsritter, frimst i
storstadsregionerna. Bara under 2013 steg bostadsréttspri-
serna i hela landet 11 procent, &ven om aret slutade med en
viss avmattning. Okningen av bostadsrittspriser har i sin tur
skapat ett storre politiskt tryck att bygga fler hyresritter.

Geografiskt fokus

Bolagets huvudsakliga marknad &r Sverige med primirt
fokus pa Stockholmsomradet, men dven andra storstads-
regioner, och universitetsstider som vixer kan komma att
vara aktuella, dir forutséttningar for stabila kassafloden

och virdeokning anses vara goda. Med tillvéixtorter menas
orter som de senaste aren haft en storre tillvixt dn i landet
som helhet. Tillvixtorter 4r ofta ekonomiska motorer i sina
regioner och har en stadig befolkningstillvixt. Stabila kassa-
floden kan uppnas nir svingningar i tillvéixten dr begrinsad,
vilket ofta ger en jaimnare virdedkning 6ver tid. Bolaget
fokuserar i analysarbetet primért pa potentiella investerings-
objekt i Stockholm. Aven 6vriga storstadsomrden, sisom
exempelvis Uppsala, Goteborg, och Lund kan komma att
vara intressanta att utvirdera for Bolaget.

Stockholm

Stockholmsregionen priglas av en stark ekonomisk och
befolkningsmissig utveckling. Hér bor dver 2,1 miljoner
ménniskor, drygt en femtedel av landets befolkning, och
hir skapas en tredjedel av Sveriges ekonomi. Den starka
befolkningstillviixten véntas fortsétta och 2030 bedoms
Stockholms lén ha 6ver 2,6 miljoner invénare. For att

klara detta behovs det 300 000 nya bostéder. Att vixa med
30 000-40 000 invanare varje ar stéller hoga krav pé regio-
nens utveckling. Nyproduktionen av bostédder har legat pa
laga nivaer under manga ar och den ackumulerade bostads-
bristen i Stockholms ldn 4r stor*. Sista december 2013

stod 431 144 personer i bostadskon i Stockholm. Samma
siffra vid 2012 &rs slut var knappt 400 000 personer, vilket
innebir att bostadskon har kat med 32 000 personer eller 8
procent under 2013. Av kunderna i bostadskon &r en femte-
del yngre dn 24 &r, 30 procent 4r i ldern 25 - 34 &r och 16
procent &r dldre &n 55 ar°. I Stockholmsomrédet s finns det
en rad faktorer som paverkar hyresniverna, s som lige,
avstand till innerstaden, kommunikationer samt standar-
den pa ldgenheten. I Stockholms stad finns det ett tydligt
linjdrt samband mellan nérhet till Stockholms innerstad och
kommunikationer och hyresniva. I genomsnitt &r skillnaden
mellan en hyresritt i Stockholms innerstad och en ldgenhet i
ytterforort 30 procent.

"http://www.hyresnamnden.se/Templates/Pages/DV_infopageNarrow.aspx?id=1026&epslanguage=sv
2 http://www.hyresnamnden.se/amnesomraden/Skalig-hyra/Undantag-vid-nyproduktion/

3http://www.scb.se

“http://www.boverket.se/Global/Boende/Dokument/BMA%202013/AB%20Stockholm%20BMA%202013.pdf

®http://www.bostad.stockholm.se/sv/Om-bostadskon/Statistik/Kostatistik




MARKNADSOVERSIKT

Andel av befolkningen i bostadskdn 2013
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Uppsala

Uppsala kommun dr Sveriges fjidrde storsta och en av de
snabbast vixande kommunerna i Sverige. Med tva hogt
rankade universitet med drygt 40 000 studenter och forskare
samt ett regionsjukhus finns en god grund for avancerad
forskning. Det har lett till att niringslivet karaktériseras av
en stark vardsektor, forskning och utveckling. Ortens indu-
stri dr till stor del hogteknologisk med manga foretag inom
biomedicin och IT. I kommunen bor drygt 205 000 invanare
och i Uppsala lén totalt ca 342 000. Enligt prognoser frén
regionforbundet i Uppsala ldn berédknas befolkningen i
Uppsala lidn vixa till 400 000 personer ar 2030 och totalt
finns det knappt 153 000 bostider i ldnet®. For att ldnet ska
klara den beriknade befolkningstillvixten fram till ar 2030
behdvs 4 000 - 4 500 nya bostéder varje ar. De nidrmsta
aren #r behovet av nya bostéder storre for att bland annat
bygga bort det ackumulerade behovet. Enligt kommunernas
egna bedomningar forvintades 2 400 nya bostidder paborjas
20147. Vid Lansstyrelsens undersokning i januari ménad
2013 fanns ca 97 000 personer i bostadsko till de allmén-
nyttiga bostdderna i ldnet och dé framst i Uppsala kommun
med ca 83 500 bostadssokande personer, varav ca 15 000
dr aktivt sokande®.Till 6vervigande del i Uppsalahems
bostadsko aterfinns ungdomar i aldrarna 18 — 26 ar.

Stigande hyror pa bostadsfastigheter

Sedan slutet pa 60-talet har de allmédnnyttiga bostadsbola-
gens hyror varit normerande pa bostadsmarknaden. Hyrorna
har bestdimts genom forhandlingar med den lokala hyres-
géstforeningen pé respektive ort. De kommunala bostadsbo-
lagen har ddrmed fatt kompensation for kostnadsokningar
genom hyresokningar och de privata fastighetsdgarna har

haft mojlighet att i motsvarande grad f6lja efter. Det har lett
till en mycket stabil utveckling med stigande hyror®. Frén
och med den 1 januari 2011 géller en fordndrad lagstiftning
pa hyresmarknaden. Enligt den 4r kollektivt forhandlade
hyror normerande. Dédrmed far alla fastighetsidgares hyror
lika vikt vid en prévning av bruksvérdeshyran. De kommu-
nala bostadsbolagens hyror forlorar ddrmed sin sérstéillning.
Den nya lagen ér resultatet av en bred verenskommelse
mellan bostadsmarknadens parter'®. Det kan, enligt Bolaget,
konstateras att den nya lagen inte innebér sé kallade mark-
nadshyror. Hyresutvecklingen kommer dven fortséttningsvis
vara resultatet av arliga forhandlingar didr kompensation

for kostnadsokningar kan yrkas genom hyreshojningar. Det
talar for att hyresutvecklingen dven fortséttningsvis kommer
vara stabil med dkande hyror. Sedan 1999 har hyrorna tkat
med i snitt 2,3 procent enligt SCB!'.

Den stora bristen pa hyresritter i nimnda storstadsregioner,
och i synnerhet i Stockholmsregionen, skapar en hogre
efterfragan pa bostider. Skattesystem och reglering skapar
ocksa en sa kallad "lock-in"-effekt hos bostadsigare vilket
leder till att bostadsmarknaden inte fungerar effektivt.
Trots en stark byggnadssektor jamfort med de senaste tjugo
aren, kan bostadsmarknaden fortfarande inte tillfredsstélla
den okade efterfragan pa marknaden. Mingden paborjade
bostadsbyggen indikerar att investeringarna inom byggbran-
schen 6kade mellan 15 och 20 procent under 2014, vilket
inte 4r i ndrheten av att ticka ens inflyttningen. Den okade
efterfragan och det otillrdckliga utbudet pa bostéider har lett
till en kraftig okning av priserna pa bostadsmarknaden.

¢ http://www.boverket.se/contentassets/bde2c6015bc145e9ac5e00a6dc309890/c-uppsala-lan-bma-2014.pdf

7 https://www.uppsala.se/

& http://www.lansstyrelsen.se/uppsala/SiteCollectionDocuments/Sv/publikationer/2013/bme-regional-analys-2013.pdf
? Den kommunala allmannyttans historia. Sartryck av underlag till utredningen om allméannyttans villkor (SOU 2008:38)
10 agradsremiss. Allméannyttiga kommunala bostadsaktiebolag och reformerade hyressattningsregler,

http://www.regeringen.se/content/1/c6/13/99/41/4758810e.pdf

" http://www.scb.se/statistik/BO/BO0801/2004A01/BO0801_2004A01_BR_10_BO01SA0401.pdf




Investeringar i bostadsfastigheter

Att investera i svenska bostadsfastigheter skiljer sig
markant frin investeringar i exempelvis kommersiella
fastigheter. Bolaget anser att skillnaderna framst beror pa
att hyressittningen for bostéder &r reglerad genom den

sa kallade bruksvirdesprincipen eller presumtionshyror,
medan hyressittningen for lokaler i princip &r fri. Den friare
formen av hyressittning ger upphov till en situation dér
efterfragan och utbud styr sévél hyresnivéerna som tillskott
av nya lokaler genom nybyggnation. En reglerad hyresstt-
ning, dér hyran i princip dr baserad pa kollektivt férhand-
lade hyror, ger en stabil hyresutveckling och ett begrinsat
tillskott av nya bostéder. Bolaget bedomer investeringar

i kommersiella fastigheter, till exempel kontor, centrum-
fastigheter, hotell, lager- och industrifastigheter, som mer
riskfyllda @n investeringar i bostadsfastigheter i samma
omréaden. Prisutvecklingen pd kommersiella fastigheter,
liksom hyresutvecklingen for kommersiella lokaler, &r i hog
grad konjunkturberoende. Marknaden for bostadsfastigheter
karaktiriseras av god likviditet, stabilt stigande hyresnivéer
och langsiktigt stabil prisutveckling, vilket innebir att kre-
ditgivare vanligtvis accepterar en hogre belaningsgrad for
bostadsfastigheter dn kommersiella fastigheter.

Ett av skilen for att investera i fastigheter kan vara mal-
sdttningen att forsoka hitta en investering som ska ge en
langsiktigt god avkastning och som inte foljer borsens
utveckling, vilket exemplifieras i nedan graf. Bolaget ir av
uppfattningen att investeringar i bostadsfastigheter innebir
en god riskspridning. Detta beror pé att varje bostadsfastig-
het har manga hyresgister som prioriterar att betala sin hyra
for att inte mista rétten till sin bostad.

Avkastning, 1986-2010 (index 1986)
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Konkurrenssituation

Concent Hyresfastigheter verkar i en konkurrensutsatt
marknad och bransch. Huvudsaklig verksamhet for
Bolaget ér forvirv av fastigheter for langsiktig forvaltning
i syfte att generera hyresinkomster, virdestegring eller en
kombination av dessa. Konkurrerande 1angsiktiga dgare av
bostadsfastigheter &r storre institutioner som AMF Pen-
sion, Skandia, Alecta, Lansforsékringar, AFA fastigheter
samt AP-fonderna. Andra betydande aktorer pd markna-
den &r Niam, Estea Fastigheter, Aberdeen och Svenska
Bostads-fonden. Antalet aktorer pa investerarmarknaden
for bostadsfastigheter &r fler &n motsvarande marknad for
kommersiella fastigheter. Detta innebir att marknaden for
bostadsfastigheter i normalfallet &r mer likvid &n f6r kom-
mersiella fastigheter, dock till priset av storre konkurrens
om objekten.

TENDENSER OCH DRIVKRAFTER

Marknadsréntor

En av de viktigaste tendenser som péverkar Bolagets
affdrsutsikter dr utvecklingen av marknadsréntorna, vilken
dven har ett ndra samband med den generella ekonomiska
utvecklingen i Sverige. Fluktuationer i marknadsréntorna
péverkar Bolagets resultat direkt via forindrade upplénings-
kostnader samt indirekt genom foridndrad attraktivitet i
alternativa placeringar. Under hela perioden 2009-2014 har
réantorna varit exceptionellt 1aga till f51jd av den forsdmrade
konjunkturen i sparen av finanskrisen och pé grund av den
fortsatta Eurokrisen. Rintebeslut frdn Riksbanken avseende
rantenivan kan paverka Bolagets upplaningskostnader bade
positivt och negativt. Riksbanken forvéntas, till foljd av den
laga inflationen, hoja réntan forst under 2016'2.

Presumtionshyror 6ppnar upp marknaden

Enligt Hyresgéstforeningen har hyrorna i nybyggda hyres-
lagenheter 6kat med cirka 30 procent i riket som helhet
mellan dren 2007 och 2014. Hyrorna i det dldre hyresbe-
stdndet 6kade under samma period med cirka 16 procent.'
Allra mest, med 40 procent, har de sé kallade presumtions-
hyrorna stigit. Presumtionshyror innebir att en hyresvird
som vill bygga ett nytt hus efter forhandling med Hyresgist-
foreningen kan ta ut en hogre hyra én det traditionsenliga

sa kallade bruksvirdet medger. Tanken &r att hyresvirden
ddrmed ska kunna ticka sina produktionskostnader for
utveckling av fastigheten. Bestimmelsen innebir alltsa att
de liagenheter som omfattas av Overenskommelsen “lyfts ur”
bruksvirdessystemet under 15 ar. Tre fjdrdedelar av landets
presumtionshyror finns i Stockholm, Géteborg och Malmg,
vilket ocksd dr ddr bostadsbristen dr som mest akut. Presum-
tionshyror anses vara ett forsta steg mot marknadsanpassade
hyror och skapar méjligheter for fastighetsutvecklare att fa
bittre 16nsamhet i hyresprojekt é@n tidigare.

Brett politiskt stod for bostadsbyggande
Socialdemokraterna har tillsammans med Miljopartiet drivit
en tydlig politik som ska stimulera bostadsbyggande. Aven
Alliansen presenterade i valrorelsen 2014 paketet Sverige-
bygget som syftade till att bygga 300 000 nya bostider. An
sa ldnge rader osékerhet kring den exakta utformningen av
de planerade satsningarna, men klart 4r att reformerna kom-
mer att innefatta incitament for att 6ka byggandet. ”Bostads-
politiken &r en nationell angeldgenhet. Bostadsbristen ska
motas med Okat bostadsbyggande, inte minst i hyresrit-

ter. Mélet dr minst 250 000 nya bostdder till ar 2020. En
bostadsmiljard infors till kommunerna for 6kat byggande.
Kreditgivningen for nybyggnation stédrks. Miljonprogram-
mets flerbostadshus ska moderniseras pa ett socialt och
miljoméssigt hallbart sétt” — Stefan Lofvén, Regeringsfor-
klaringen 2014, Socialdemokraternas regeringsforklaring
lyfter fram att det till & 2020 ska byggas minst 250 000 nya
bostédder. Forslaget ska stimuleras genom en sérskild bygg-
bonus for studentbostider och smé hyreslidgenheter, men
ocksa genom stérkt kreditgivning for nybyggnation med tre
miljarder kronor fran statliga banken SBAB. Miljopartiet
foreslog innan valet ett stod motsvarande 2 800 kr/kvm for
nybyggda studentbostédder.

Ovriga drivkrafter
Enligt Concent Hyresfastigheter finns det i ovrigt ett flertal
bevekelsegrunder som talar for en fortsatt god utveckling

Concent Hyresfastigheter fokuserar pé ligenheter dér
behovet dr som storst.

Det ldga rinteldget kommer sannolikt vara bestdende
under lang tid.

Brukshyra har blivit presumtionshyra och troligen blir
det marknadshyror pa nyproducerade hyresrittsfastighe-
ter pa sikt. Redan idag kan man siga att det dr marknads-
hyror pa sina héll i Stockholm.

Fa vakanser och 1aga driftskostnader pa nyproducerade
hyresritter innebér forutsidgbara och sékra kassafloden,
vilket i sin tur innebér att bankerna har littare att ldna ut
trots atstramningar inom banksektorn efter finanskrisen.

Forutom vad som anges ovan finns det, sdvitt Bolagets
styrelse kinner till, inga kidnda tendenser, osékerhetsfakto-
rer, potentiella fordringar eller andra krav, dtaganden eller
héndelser som kan forvintas ha en visentlig inverkan pa
Bolagets afférsutsikter.

12 http://www.riksbank.se/sv/Penningpolitik/Prognoser-och-rantebeslut/Aktuell-prognos-for-reporanta-inflation-och-BNP/

3 www.dn.se/ekonomi/ny-typ-av-hyra-far-avgifterna-att-rusa
" http://www.regeringen.se/content/1/c6/24/71/20/9d251590.pdf




Verksamhetsbeskrivning

Koncernen i korthet

Koncernen skapar strukturer for investeringar i nyprodu-
cerade reala tillgdngsslag med utgangspunkt i trygg och
forutsdgbar avkastning. Tillgingsslaget bostadsfastigheter i
allménhet och hyresrittsfastigheter i synnerhet har historiskt
genererat en stabil real virdeokning. Koncernens ambition
dr att erbjuda en trygg och samhillsnyttig investering och att
ansvarsfullt bygga samhillet. Koncernen har nu, i och med
bildandet av Concent Hyresfastigheter utvecklat en struktur
dir nyproducerade hyresrittsfastigheter kan forvérvas av
det separat bildade bolaget, bade frin Koncernen men dven
fran andra fastighetsutvecklare. Concent Hyresfastigheters
forvaltning och 16pande drift administreras genom avtal
med Koncernen.

Concent Hyresfastigheter i korthet

Concent Hyresfastigheter AB #gs till 100 procent av
Concent Fastighet AB, som i sin tur dgs till 100 procent av
Concent AB, som i sin tur &dgs till 100 procent av Concent
Holding AB (publ). Bolaget &r nybildat f6r ovan dndamél
och har for tidpunkten for Prospektets avgivande inte bedri-
vit ndgon verksamhet eller genomfort nagra investeringar

1 hyresfastigheter. Detta avsnitt beskriver dérfor Bolagets
kommande verksamhet.

Concent Hyresfastigheters huvudsakliga verksamhet ska
vara att forvirva och langsiktigt forvalta nyproducerade
hyresrittsfastigheter, vartefter Bolaget kan komma att silja
eller ombilda innehavda hyresrittsfastigheter och dérefter
investera i nya hyresrittsfastigheter. Forvirv inleds redan
innan byggstart; dels for att undvika konkurrensutséttning
och dédrigenom kunna forhandla en mer attraktiv prissitt-
ning, dels for att sékerstilla rétt kvalitet pd produktionen.
Ett fastighetsbolags riskniva avgérs i huvudsak av vilken
typ av fastigheter det dger, var fastigheterna ir beldgna samt
vilken belaning bolaget &r exponerat for. Nir nya bosti-
der byggs gor man det i bra ligen dir efterfragan ir hog,
vilket ger en god avkastning och bra vérdetillvixt. Med en
gedigen kompetens och god detaljorientering skapas goda
forutséttningar att utveckla attraktiva bostéder till en rimlig
hyra och god virdetillvixt. I en nyproducerad hyresfastig-
het #r kassaflodet forhallandevis sikert och forutsigbart,
uthyrningsgraden genererar I6pande intidkter samtidigt som
kostnaden for drift och underhall ér begréinsad i en fastighet
som dels &r ny, dels omfattas av garantier.

Investeringsstrategi och affirsmodell
Concent Hyresfastigheter arbetar utifran foljande kriterier:

Forvirv ska ske av attraktiva nyproducerade hyresritts-
fastigheter med nira forestdende byggstart, antingen fran
Koncernen, eller fran andra fastighetsutvecklingsbolag.

Bolaget ska teckna driftsavtal med Koncernen, till fast
pris under 5 ar. Aven avtal gillande s kallad vakans-
garanti tecknas med Koncernen under samma period.

Geografisk fokus: Avgrinsning till Stockholmsomra-
det dér forutséttningarna &dr goda for virdedkning och
stabila kassafldden. Mgjlighet finns ocksa att forvirva
hyresrittsfastigheter i 6vriga storstadsregioner, exem-
pelvis Goteborg, Uppsala och Lund, kan komma att vara
aktuella.

Concent Hyresfastigheter tar ingen byggrisk, utan den
dgs istillet av det bolag fran vilket hyresrittsfastigheten
forvirvas.

Lopande forvaltning av hyresrittsfastigheterna sker via
fastprisavtal med Koncernen eller andra fastighetsut-
vecklare.

Tidshorisont pa dgandet forvintas vara 4 ar per specifikt
investeringsobjekt.

Som utgéngspunkt genomfors investeringar med Con-
cent Hyresfastigheter som ensam &gare, dock utesluts
inte helt samigande och/eller partnerskap med andra
aktorer.

Investeringsprocessen vid potentiella forvirv utgér ifran att
Concent Hyresfastigheter AB tar upp offerter for fastighets-
objekt fran externa aktorer sévil som for fastighetsobjekt
som finns inom Koncernen. Dessa offerter bedoms, dels av
styrelsen i Concent Hyresfastigheter AB sjélva, samt av den
oberoende aktdren Newsec Advice AB. Newsec Advise AB
upprittar, pa uppdrag av Concent Hyresfastigheter AB, en
utforlig driftskalkyl med tillhorande kassaflodeskalkyl samt
en nuvirdesberdkning som ger ett uppskattad marknads-
missigt forhandsvirde av det tilltdnkta fastighetsobjektet.
Detta ger sammantaget de beslutsunderlag som styrelsen
for Concent Hyresfastigheter AB baserar sin utvérdering pa,
och direfter fattar beslut om ett eventuellt forvérv.




Kunder

Concent Hyresfastigheters priméra kunder utgors av
hyresgister i de fardigbyggda hyresrittsfastigheterna, samt
de aktorer som vid en eventuell avyttring av hyresfastig-
heterna, efter cirka 4 &r, utgér potentiella kopare, vilka i
huvudsak bedoms vara storre fastighetsbolag.

Investeringens riskprofil

Risk i investeringssammanhang miits traditionellt som
standardavvikelse, det vill sdga hur mycket vardeutveck-
lingen har fluktuerat. Hog standardavvikelse (prisfluktua-
tion) ger ddrmed hog risk medan 14g standardavvikelse ger
pé motsvarande sitt 1ag risk. Den forvéntade avkastningen
ska alltsa sittas i relation till vilken risk investeringen har,
det vill sdga hog risk &r lika med hog forvintad avkastning,
for att det ska vara virde i att fatta beslut om investering.
Riskjusterad avkastning anges normalt som den erhallna
avkastningen utdver den riskfria rintan i relation till inves-
teringens risk. Concent Hyresfastigheter investerar enbart i
hyresrittsfastigheter. Bolaget dr inte sjilva direkt involverat
i projektering av dessa fastigheter och inte heller i sjdlva
byggprocessen, detta regleras, ofta till fast pris, via avtal
med motparter.

Tidshorisont

Bolaget har for avsikt att kontinuerligt 6vervaka mark-
naden i syfte att hitta en attraktiv tidpunkt for att avyttra
fastigheterna till maximal avkastning. Avyttring av dgda
hyresrittsfastigheter kan séljas till tredje part eller tillkom-
mande systerbolag i samma Koncern. Vid forséljning ska
extern och oberoende virderare alltid avge ett rekommen-
derat marknadspris infor Bolagets beslut om forsiljning.
En rimlig och forvintad tidshorisont bedéms vara 4 ar,
varefter Bolaget kan komma att investera hela eller delar av
kopeskillingen i nya hyresréttsfastigheter.

Finansieringspolicy

Bolaget avser att, utover Obligationslénet, 16pande ta upp
krediter med sévil kort som lidngre rantebindning for att

pé sé sitt balansera de risker som kan forknippas med den
allménna rinteutvecklingen. Sikerstillda banklan ska framst
upptas genom ramavtal med Bolagets huvudbank. For att
begrinsa rinterisken, uppné 6nskad bindningstid och tka
forutsidgbarheten i Bolagets resultat kan Bolaget komma att
arbeta med pa marknaden tillgéngliga rianteinstrument. Upp-
handling av l&nefinansiering ska ske enligt foljande principer:

Externa virderingar vid varje arsskifte
Forenklad extern vérdering vid halvérsskifte
Interna virderingar under forsta och tredje kvartalet

I genomsnitt forvéntas Bolagets belaningsgrad uppgé till
cirka 70 procent. Concent Hyresfastigheter kommer dérfor
periodiskt att genomfora fastighetsvirderingar varvid sé kall-
lad rekapitalisering kan komma att ske for att uppritthélla den
genomsnittliga beliningsgraden. Koncernen har tillsammans
med Bolaget en 16pande dialog med sin huvudbank avseende
bade forvirvsfinansiering och langsiktig finansiering. Koncer-
nen ska pa ett kostnadseffektivt sdtt minimera och optimera
de finansiella riskerna som uppstar i Bolaget.

Miljo

Bolaget avser inte, eller endast i mycket begrinsad omfatt-
ning och i sé fall i for branschen normalt forekommande
man, att bedriva tillstdnds- eller anmélningspliktig verksam-
het enligt 9 kap 6 § miljobalken.

Forskning och utveckling, patent och licenser
Bolaget bedriver ingen forskning och utveckling. Bolagets
verksamhet dr inte heller beroende av négra patent eller
licenser.

Maojliga investeringsobjekt

Bolaget for idag diskussioner med branschledande fast-
ighetsutvecklare dér Bolaget har mojlighet att forvirva
fastighetsprojekt utifrén underliggande fastighetsvirden
baserade pa driftsnetton och forutbestimda avkastningskrav.
I kommande forvirv ansvarar utvecklaren for all projektut-
veckling sdsom detaljplanefragor, bygglov, produktion, och
uthyrning och 6verldmnar nyckelfédrdiga och fullt uthyrda
hyresrittsfastigheter med forutsédgbara driftnetton.

Exempel pa méjliga investeringsobjekt

I detta avsnitt redovisas tvd exempel pa potentiella hyres-
fastighetsprojekt som Bolaget kan komma att investera i.
Detta avsnitt avser att exemplifiera och att ge investeraren
en bittre forstaelse for projektens karaktéir samt omfattning.
Notera att detta endast dr exempelprojekt som syftar till att
ge prov pa de typer av fastighetsprojekt som kan komma
att vara aktuella och att bolaget séledes, i enlighet med

vad som anges i detta Prospekt rorande emissionslikvidens
anvindning, kan komma att investera i andra hyresfastig-
hetsprojekt som har liknande omfattning i Stockholmsomra-
det alternativt i andra storstadsregioner.

Infor varje potentiellt forvérv tar Bolaget in en oberoende
virdering fran Newsec'® och en driftskalkyl tas fram.

EXEMPELPROJEKT 1:
PROJEKT UPPLANDS VASBY

I Upplands Visby utvecklas nu ett bostadsprojekt med en
volym pa cirka 4 300 kvm BOA (avser boarea, den yta i

ett hus som dr anvandningsbar for boende. Boytan utgor
tillsammans med biytor (biareor) byggnadens totalyta). Det
geografiska ldget med 25 km till Stockholm, 45 km till Upp-
sala och 15 km till Arlanda dr attraktivt for bade boende och
foretag och kommunen erbjuder ett stort antal arbetsplatser.
Det strategiska ldget och den generellt rddande bostadsbris-
ten framjar en fortsatt utveckling av kommunen. Antalet
invénare uppgar i dag till cirka 40 000 och kommunens mél-
sdttning dr att 6ka antalet invénare med 20 000 till &r 2041°.
Bostadsbristen i kommunen dr mycket stor.

Léget

Omradet for projektet ligger i omgivningen av Upplands
Visbys titbebyggelse samt ndra E4:an, Visby centrum och
jarnvigsstationen. Omradet har genomgétt ett rejalt lyft i
och med en 6vergripande detaljplan 6ver stadsdelen. Expan-
sionen gynnar bade bostadsbebyggelse och tillser béttre
infrastruktur, underlag och utbud for nérservice, férskolor
mm.

> Newsec dr en av Samhallsbyggarna auktoriserad fastighetsvarderare
'¢ Upplands Vasbys 6versiktsplan fér 2005 - 2020




VERKSAMHETSBESKRIVNING

Omrddet

Den nuvarande bebyggelsen i omradet bestar framst av
smahus, parhus och friliggande villor. Tidigare anvéndning
av marken for radande fastighet har varit handelstridgard.
I och med den fornyade detaljplanen mojliggors det nu for
att dven bygga bostéider och handel. Norr om fastigheten dr
det d&nnu obebyggt och dngar och jordbruk breder ut sig. |
Ost och syd vixer ny bebyggelse fram i form av parhus och
lagenheter, friliggande villor och nya férskolor.

Infrastruktur och kommunikationer

Upplands Visby ir vil forsett med olika typer av infrastruk-
tur. Nirheten till Arlanda (15 km) &r vél kiint och pendeltag
och direktbussar tar dig snabbt in till Stockholms centrum.
E4an tar dig snabbt bade soder- och norrut. I direkt anslut-
ning till projektet finns nérhet till natur, flertalet golfbanor
och annan friluftsliv.

PROJEKTET

Bostdderna

Det planerade projektet omfattar ca 52 lidgenheter. Bygg-
nationen ir naturnéra stadsradhus med radhuskénsla i
hyresldgenhetsform i 2,5 véningar. Ldgenheterna har en god
standard med parkettgolv i vardagsrum och i dvriga rum,
slittaligt klinker i del av hall samt vitmélade vidggar. Bad-
rummen har kakel pa viggarna och klinker som golvbeligg-
ning. Vitvaror dr av god standard. Parkeringsmojligheterna
kommer att ske som angoring framfor huskropparna och
med markparkering.

Den yttre miljon

Kvarteren har utformats med tanke pa att astadkomma
stadsmissighet langst gaturum och ta hénsyn till sd gynn-
samma solforhéllanden som maojligt. Ett par sldpp &r ocksé
skapade inte bara for ljus och utblickar utan ocksé for nyttan
att kunna lattillgéngliggora cykelparkering, angoringar,
sophdmtningar m.m.

Basfakta
BTA!7: ca 5 375 kvmm
BOA'S: ca4 316 kvm

lllustration &ver omréadet Ostra Frestaby med 6ver 200 nya bostéder.

Arbetsmarknad

Upplands Visby kommun har 6ver 3 000 foretag vilket
bidrar till ett innovativt niringsliv. Flera stora internatio-
nella koncerner har valt att lagga sitt svenska eller nordiska
huvudkontor i Upplands Visby, bland andra Siemens och
Kraft Foods. Nirheten till Stockholm City, Uppsala och
Arlanda har bidragit till att ménga foretag har sokt sig

till kommunen. Flest arbetstillfdllen i kommunen finns i
néringsgrenarna handel- och kommunikation, vard och
omsorg och finansiell verksamhet.

Antal bostdder och uppldatelseformer i kommunen
Bostidderna i Upplands Visby har mestadels bestatt av
hyresritter och smahus. Sedan 2007 har en forandring skett
genom ombildningar av hyresritter till bostadsréttsforen-
ingar till hdga priser. Det har dven skett en utforséljning av
hyresritter till andra hyresvirdar d4n Vdsbyhem. I kommu-
nen finns det ca 17 800 bostédder varav en tredjedel vardera
av smahus, hyresritter och bostadsritter. Ett av kommun-
fullméktiges mal dr att det ska bygga ca 300 bostéder per ar
i Upplands Visby'. Upplatelseformen varierar i kommu-
nens olika delar. Hyresritter star exempelvis for den storsta
andelen av bostdderna i Smedby samtidigt som dganderitter
star for den storsta andelen av olika upplatelseformer i
Odenslunda/ Bollstanis enligt uppgifter fran Statistiska cen-
tralbyréan fran 2013. Hyresritter star for cirka 36 procent av
bostdderna och bostadsritter och dganderitter star for cirka
32 procent vardera.

17 Avser bruttoarea, summan av alla vaningsplans area och begransas av de omslutande byggnadsdelarnas utsida
'8 Avser boarea, den yta i ett hus som ar anvandningsbar for boende. Boytan utgor tillsammans med biytor (biareor) byggnadens totalyta

" Upplands Vésbys dversiktsplan 2005 - 2020.
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Antal Hyresratt Bostadsratt Aganderitt

Runby 3037 1419 970 648
Vilunda 5685 2504 2638 543

Smedby 2124 1209 910 5
Odenslunda/Bollstanis 4045 128 942 2975
Vik/Fresta 2725 1142 144 1439

Antal bostéider 17616 6402 5604 5610

Andel 36% 32% 32%

Tabellen visar bostadsbestandet i olika delomraden uppdelat pa upplételseform for ar 2013. Kélla: SCB.

Antal byggda bostdder per ar

Statistik kring nybyggda bostider har tidigare varit brist-
féllig pa grund av att det inte funnits ndgon lag som sagt att
byggare eller boende maste anmila nér nybyggda hus &r

klara. Ett nytt register har skapats 2013. Nedan visas vad som
byggts i kommunen under 2011 och 2013.

Antal bostader

Smaéhus 99

Flerbostadshus hyresrétter 190

Flerbostadshus bostadsriitter 0

Totalt 289

Tabell 6ver fardigstéllda nybyggnationer for ar 2013, Kalla: SCB

Hyresrditter i Upplands Visby

I juni 2012 fanns det cirka 6 300 hyresritter i kommunen. Av
dessa tillhorde ungefér 5 200 ett kommunalt fastighetsbolag.
Tva ar senare, i juli 2014, finns det ungefér 200 farre hyres-
rétter i kommunen. I tabellen nedan ses antalet hyresritter
uppdelat pa fastighetsbolag och éar.

Hyresvard Antal Antal
lagenheter lagenheter
2012 2013-2014

Visbyhem 4384 4264

Bo i Visby AB 816 731

Stena Fastigheter (Hovslagargatan) 734 734

Akelius Fastigheter (Holmvigen) 91 91

Barbo (Sundsborgsvégen) 36 36

Moller och Partner (Hasselgatan) 215 216

Totalt 6277 6072

Antalet hyresratter uppdelat pa fastighetsbolag

Fordndringar i hyresbestdndet

Kommunfullméktige beslot 2007 att det kommunala bostads-
bolaget Visbyhem skulle erbjuda sina hyresgéster att ombilda
sitt boende fran hyresriitt till bostadsritt och didrmed kopa sitt
boende. Under 2011 bestdmdes att Visbyhem skulle bilda
dotterbolaget “Bo i Viasby AB” och under 2012 6verfordes
816 av Visbyhems da 5 200 hyresriitter till Bo i Visby AB.
En kartlaggning av hyresbestandet genomford i juli 2014
visar att hyresbestandet har minskat med cirka 200 ldgenheter
i kommunen. Orsaken till minskningen av antalet hyresrét-
ter dr att takten pa antalet nyforvirvade hyresritter inte har
varit lika hog som takten pa ombildandet av hyresritter till
bostadsriitter.

Malgrupp
Bolaget har identifierat nedan angivna malgrupperna for
projektet:

Student/ungdomsbostider
Foretagsbostider

Arbetarbostader

Seniorer som vill ha ett skotselfritt boende
Separerade

Pendlare

Fordelar med omrédet &r att det dr inom rimliga avstand for
pendling, har ett bra utbud av frilufsliv, golf, segling med
mera. Antalet hyresrétter som erbjuds i kommunen &r betyd-
ligt mindre dn vad efterfragan &r och i och med att det omges
av ytterligare blandad bebyggelse och upplatelseformer
skapas ett tryggt och attraktivt omrade att vistas i.

VARFOR UPPLANDS VASBY?

Befolkning och utvecklingstrend

Upplands Visby var den 8:e snabbast vixande kommunen i
lénet under 2012. Mest vixte Sundbyberg (4,5 %), Sigtuna
(2,6 %), Solna (2,0 %) och Sollentuna (1,9 %). Alla kommu-
ner i ldnet vixte ar 2013.

Strategiskt ldge

Det geografiska ldge dr d&ven i modern tid ett av huvudskélen
till varfér bade ménniskor och foretag viljer att sla sig ner
hir. Ménga utlandségda foretag viljer Upplands Visby for
sin etablering i Norden/Sverige. Upplands Visby har ockséa
blivit en knutpunkt i norra regionen nér det géller kommuni-
kationer med omvérlden. Sedan 2005 stannar Upptaget hir
vilket bland annat har inneburit att manga studenter idag vil-
jer att studera i Uppsala istillet for Stockholm. Nirheten till
stadens alla bekvamligheter dr ett sjdlvklart val. Har finns det
mesta pa promenadavstand, stationen med pendeltiget, Visby
Centrum, tva gymnasieskolor, gym, musikskola, dansstudio,
bibliotek och multihall samt Visby konsthall, Vilundaparken
med Visby Killa, ishall och mycket mer. Du som gillar att
cykla eller vandra i skog och mark har naturen runt hornet.
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lllustration Gver omradet Balsta.

EXEMPELPROJEKT 2: PROJEKT BALSTA

Hébo kommun har ett geografiskt ldge nidra Stockholm som
préglas av ordrd natur och nérhet till Mélaren. Med nagra
mils avstand ligger sévil Uppsala, Visteras och Arlanda.
Balsta ska vara en hallbar smastad som fortsitter attrahera
olika typer av ménniskor. Mgjligheten att som ung bo kvar
i Balsta idag &r begrénsad. Det rader stor brist pa mindre
lagenheter.

Idag har Bélsta med omland 15 400 invanare. Under planpe-
rioden som stricker sig mellan ar 2010 och 2035 forvéntas
Balsta vixa till 25 000 invéanare. Detta kriver en planbered-
skap for 2 500 — 3000 bostdder®. Det strategiska ldget vid
taget tillsammans med kommunens forvintade tillvéxt och
den stora och véxande bostadsbristen gor Bolaget bedom-
ningen att projekt Bélsta dr gynnsamt.

Ldget

Omradet for projektet ligger i omgivningen av Balsta tét-
bebyggelse inte langt fran E18, Balsta centrum och jarn-
vigsstationen. Omradet &r en trevlig del av Balsta och
kommer ocksa att fa ytterligare ett rejélt lyft i och med en
overgripande detaljplan &ver stadsdelen. Expansionen gyn-
nar bade bostadsbebyggelse och medfor bittre infrastruktur,
underlag och utbud for nérservice, forskolor med mera.

Skogsomrade

Planomrade

Gronstrak med
lekplatser m.m.

Grona Dalen

Omrddet

Bebyggelsen i omradet bestar idag framst av friliggande
villor. Likt vriga centrala Balsta ska bebyggelsen hidanefter
inom planomradet utformas stadsmissigt. Utgangspunkten dr
att bebyggelsen ska uppforas i kvartersform men med gator
och tvirgrinder som dr anpassade till terrdngen. Bebyggelsen
ska i huvudsak bestd av flerbostadshus i varierande hijder.
Mot jirnvidgen kommer hdjderna vara lite storre?!.

I och med fornyad detaljplan mojliggors en blandning av
bostider och verksamheter?. I ndromgivningen finns ett
flertal arbetsomraden. Kommunen har flera arbetstillfillen
utanfor Balsta titort och nyetablering och ett betydande antal
arbetsplatser planeras. Genom de goda kommunikationerna
med jirnvigen kommer boende inom planomradet att ha god
tillgang till en stor arbetsmarknad. Fran planomradet ar det
inte mer &n nagra hundra meter till ett inomhuscentrum med
butiker och restauranger. Utanfor detta finns butiker i botten-
vaningarna. Bélsta centrum stricker sig fram till planomradet.

Infrastruktur

Balsta #r vil forsett med olika typer av infrastruktur. Nér-
heten till Stockholm, Arlanda, Uppsala och Visteras &r vil
ként. Med direkttag tar det knappt 30 minuter till Stockholms
central och planering pagér for att mojliggora 15-minuterstra-
fik for pendeltdgen?.

20 Habo kommun fordjupad &versiktsplan, antagen 2010-06-14
2 Hdbo kommun fordjupad 6versiktsplan, antagen 2010-06-14
22 Habo kommun fordjupad dversiktsplan, antagen 2010-06-14
2 Habo kommun fordjupad 6versiktsplan 2010-06-14




I takt med att Balsta vixer utvecklas ocksa busstrafiken. En
ny lokal linje har startats i Balsta titort vilket innebir att det
for ndrvarande finns 12 busslinjer som trafikerar Bélsta. Tva
av dessa dr snabbussar till Arlanda respektive Uppsala. E18
tar dig snabbt bade sdder- och norrut. I direkt anslutning

till projektet finns nérhet till natur, golfbanor och annan
friluftsliv.

PROJEKTET

Bostdderna

Det planerade projektet kommer att omfatta ca 270 liagenhe-
ter, mellan 30 och 60 kvm. Byggnationen é&r flerbostadshus
i4 vaningar med 6vergripande mindre ldgenheter. Ligen-
heterna erbjuder ett naturndra boende i hyresldgenhetsform.
Ligenheterna kommer ha en god standard med parkettgolv
i vardagsrum och i 6vriga rum, slittaligt klinker i del av hall
samt vitmélade viggar. Badrummen har kakel pa viggarna
och klinker som golvbeldggning. Vitvaror av god kvalitet.
Ligenheterna kommer att viirmas upp med fjirrvéirme och
anslutas till det kommunala vatten- och avloppsystem. Parke-
ringsmojligheterna kommer att ske i form av markparkering
och kantstensparkering. Bostiderna kommer att ha gynn-
samma forutsittningar for dagsljus och tillgang till direkt
solinstrilning genom att det lutar mot sydvist.

Den yttre miljon

Inom planomradet kommer varje kvarter att ha en gérdsmiljo
for samvaro och smabarnslek. Omrédet kommer ocksa att ha
en park och lekmgjligheter®. Utover det gréinsar omradet till

ett storre gronomrade i sydvist. Det ldmpar sig for promena-

der, 16pning, bollspel med mera och innehéller tva lekplatser
nira planomradet.

Basfakta

BTA®: ca 17 400 kvm
BOA?: ca 13920 kvm
1 ROK: 108 st

2ROK: 95st

3ROK: 67 st

Befolkningstillvéixt

Hébo en kommun har en kontinuerlig tillvixt och erbjuder
arbetstillfillen, naturskona landskap, vattennéra utflykter mm.
Inflyttningen betydligt stérre 4n vad utbudet. Fler bostéder for
att tillgodose tillvéixten av befolkningsokningen é&r ett starkt
onskemal frén kommunens sida. Férdelar med omrédet &r att
det dr inom rimliga avsténd for pendling, har ett bra utbud

av frilufsliv, golf, segling med mera. Antalet hyresritter som
erbjuds i kommunen dr betydligt ldgre én vad efterfragan &r
och i och med att det omges av ytterligare blandad bebyg-
gelse och upplatelseformer skapas ett tryggt och attraktivt
omrade att vistas i.

VARFOR BALSTA?

Befolkning och utvecklingstrend

Hébo &r en snabbt vixande kommun med en starkbefolk-
ningstillvixt. Under 2013 noterades en total befolkning pé
19 9687, Befolkningstillviixten anses dka succesivt for att ar
2035 né 25 000 invénare®.

Strategiskt Idige

Det geografiska liget med nérheten till Stockholm, Uppsala
och Arlanda gor omradet attraktivt. Hér finns det mesta pa
promenadavsténd, stationen med pendeltiget, gymnasiesko-
lor, gym med mera.

2* Med reservation for eventuella andringar

2 Avser bruttoarea, summan av alla vaningsplans area och begréansas av de omslutande byggnadsdelarnas utsida
% Avser boarea, den yta i ett hus som ar anvandningsbar for boende. Boytan utgdr tillsammans med biytor (biareor) byggnadens totalyta

27 Statistiska centralbyran, www.scb.se
2 Habo kommun férdjupad 6versiktsplan 2010-06-14




VERKSAMHETSBESKRIVNING

Concent Hyresfastigheter har vid tidpunkten for Prospektets
avgivande inga anstéllda och ingar i, och har sitt ursprung ur,
Koncernen, vilken beskrivs nedan.

Historik

Concent-koncernen dr sprungen ur fastighetsforetaget Lund-
bergs. Ar 2006 kops bolaget ut fran Lundbergskoncernen av
tongivande medarbetare. Fram till 2013 var Concent AB ett
traditionellt konsultforetag med manga uppmirksammade
projekt, 1anga kundrelationer och fokus pa projektledning,
uthyrning och forvaltning. Med prestigeuppdrag som
projektledning av Stockholm Waterfront och renovering av
Miinchenbryggeriet samt utveckling av flertalet bostadspro-
jekt har Concent-koncernen etablerat sig som en respekterad
samarbetspartner. I slutet av 2014 omstruktureras Koncernen
och ny kompetens, entreprendrskap, nytdnkande och kapital
tillfors 1 samband med att Concent Holding AB (publ) bildas
och blir det nya moderbolaget i Koncernen.

Idag jobbar cirka 30 projektledare, uthyrningsspecialister,
analytiker, projektutvecklare, jurister, administratorer och
ekonomer pa Koncernens kontor i Stockholm, Norrkping
och Haparanda. Utover de anstillda &r ett stort antal under-
leverantorer knutna till Koncernen. Koncernen har en intern
projektledning och ansvarar i projekten for inkop, kalkylering
och projektadministration. Concent Holding AB (publ) har 23
hel- och deldgda dotterbolag. Samtliga dotterbolag &r bildade
i Sverige, har sitt séte i Stockholm och é&r direkt eller indirekt
heldgda av Concent Holding AB (publ). Majoriteten av
dotterbolagen utgdrs av projektbolag i vilka fastighetsutveck-
lingsprojekten drivs.

VAR HISTORIA

@ Lundbergs —
CONSILA]

Jan Pardeby, idag konsultchef

pa Concent far i uppdrag att Consila kéips ut fran
hilda ett dotterbolag till Lundbergs av tongivande
Lundbergs. Consila bildas medarbetare

1998 2006

CONCENT

Consila képer fastighets-

ffin

CONCENT

Nya dgare kommer in men ny

holaget Center Management kompetens, entreprendrskap,

och Concent AB bildas

2009

nytankande och kapital

2014

2002 2007

2010

l

Munchenbryggeriet Waterfront Building SAS Institute

Omfattande invdndig Nybyggnation av konferens-, Nybyggnation av kontorshus
renovering. kontor- och hotellkomplex

Uppdragsgivare: Uppdragsgivare: Uppdragsgivare:

Whitehall Fund3/Niam larl Asset Management SAS Institute Sverige

2011 2014

l

Barents Center
Nybyggnation av multiarena,
kédpcentrum, skola och hotell

Uppdragsgivare: Finansiella produkter
Egen regi Concent borjar leverera

finansiella produkter
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KONCERNSTRUKTUR

Koncernstrukturen redovisas nedan:

+150 agare
Concent Holding AB (publ)
556966-3671
100%

Concent \;;L;v Holding AB Concent AB 556561-8492
100%

Concent Utveckling 8 AB Concent Fastighet 4 AB. Concent Utveckling 1 AB. Concent Utveckling 4 AB Concent Utveckling 6 AB Concent Fastighet AB
556989-1632 556944--3384 556970-9933 556971-0022 556971-0014 SHEPARIIED SRR
100% 100% 100% 100% e

Concent
Hyresfastigheter AB

Vaxjo/Karlstad
Strandsundet fastigheter AB Concent Utveckling 3 AB Concent Mitt AB
= Fastigheter AB )
556956-6812 5 556971-0006 55 556969-6841
556942-8765 559001-3875

100% %
% 100 %

Concent Halsovigen AB Concent Hotel AB Concent Commercial AB. Kungsmyntan Orebro AB
556999-9500 556! 556936-8151 556953-132
100%

Quagg AB
55 556988-0510
des 100%

Concent Pendlingen AB (Lysekil)
556833-9203

Ostermyra Bruk AB

Organisation och medarbetare Concent Hyresfastigheter AB har, vid tidpunkten for
Koncernen har medvetet byggt upp ledning och styrelse med ~ Prospektets avgivande, inga dotterbolag och égs till
starka kunskaper och nétverk inom fastighetsbranschen, 100 procent av Concent Fastighet AB, som i sin tur 4gs
finansiella sektorn och kommunerna. Den operativa organi- till 100 procent av Concent AB, som i sin tur &dgs till

sationen har handplockats med personer med 1ang erfarenhet 100 procent av Concent Holding AB (publ).
och goda kontakter samt expertis inom projektutveckling,

finansiering, projektering, projektledning, uthyrning och

forvaltning.




UTVALD FINANSIELL INFORMATION

Utvald finansiell information

Bolaget bildades i januari 2015 och registrerades den 23
januari 2015 och har vid tidpunkten for Prospektet inte
bedrivit nagon verksamhet och har inte heller foretagit
nagra investeringar. Bolagets aktiekapital uppgar till 500
000 kronor och dess tillgangar bestar av likvida medel.
Bolagets aktier bestar av 5 000 stamaktier. Aktiernas
kvotvirde uppgér till 100 kronor. Samtliga aktier dr emitte-
rade och fullt inbetalda.

Balansrakning

TSEK 2015-03-31

TILLGANGAR

Omsiéttningstillgangar

Bolagets balans- och resultatrakning samt kassaflodesanalys
per den 31 mars 2015 har upprittats i enlighet med Bolagets
redovisningsprinciper och har reviderats av Bolagets revi-
sor. Ingen annan information i Prospektet har granskats eller
reviderats av Bolagets revisor. Den reviderade balans- och
resultatrikningen samt kassaflodesanalysen utgor Bolagets
historiska finansiella information.

Resultatrakning

TSEK 2015-01-23 - 2015-03-31

Rorelsens kostnader

Rorelseresultat 0

Kassa och bank 500 Resultat fran finansiella poster
Summa omséttningstillgangar 500 Resultat fran finansiella poster
SUMMA TILLGANGAR 500 Resultat fore skatt
ARETS RESULTAT
EGET KAPITAL OCH SKULDER
. Kassaflodesanalys
Eget kapital . . .
Bolagets likvida medel uppgick per 2015-03-31 till 500 000
Bundet eget kapital kronor.
Aktiekapital 500
Summa eget kapital 500 Nyckelt:-‘ﬂ
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for upp-
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 500

skjuten skatt) i férhallande till balansomslutningen: 100 %.
Balansomslutning: 500 000 kronor.

Tabellerna nedan redovisar Bolagets kapitalisering och nettoskuldséttning per den 14 april 2015.
Informationen hérror fran Bolaget och har ej granskats av Bolagets revisor.

Eget kapital och skuldséattning

SEK 2015-04-14
Summa kortfristiga skulder 0
mot borgen (belopp och beskrivning av vilken sorts borgen) 0
mot sakerhet (belopp och beskrivn av vilka tillg som sakerstallts) 0
blancokrediter 0
Summa langfristiga skulder (exklusive kortfristig del av langfristiga skulder) 0
mot borgen (belopp och beskrivning av vilken sorts borgen)
mot sakerhet (belopp och beskrivning av vilka tillgdngar som sakerstallts) 0
blancokrediter
Summa eget kapital 20500 000
aktiekapital 500 000
reservfond 0

andra reserver

20000 000




Nettoskuldsattning

SEK 2015-04-14
A) Kassa 20500 000
B) Likvida medel 0
C) Latt realiserbara vardepapper 0
D) Summa likviditet (A)+(B)+ ('C) 20500 000
E) Kortfristiga fordringar 0
F) Kortfristiga bankskulder 0
G) Kortfristig del av langfristiga skulder 0
H) Andra kortfristiga skulder 0
1) Summa kortfristiga skulder (F)+(G)+(H) 0
J) Netto kortfristig skuldsattning (1) - (E) - (D) -20500 000
K) Langfristiga banklan 0
L) Emitterade obligationer 0
M) Andra langfristiga lan 0
N) Langfristig skuldsattning (K) + (L) + (M) 0
0) Nettoskuldséattning (J) + (N) -20500 000

Materiella anldggningstillgangar

Bolaget har inga materiella anldggningstillgangar. Vid
tidpunkten for Prospektets avgivande har nagra beslut inte
fattats om framtida investeringar och Emissionslikviden
avses anvindas for investeringar i hyresrittsfastigheter.
Fastighetsinvesteringarna kommer finansieras, férutom med
eget kapital, med banklan. I samband med upptagande av
banklén kan fastigheterna komma att stéllas som sikerhet
for lanen.

Bolagets finansiella struktur

Rorelseresultat
Bolaget har vid tidpunkten for Prospektets avgivande inte
bedrivit ndgon verksamhet.

Finansiella resurser

Finansiella resurser (kort- och Iangfristiga)
Bolaget har vid tidpunkten for Prospektets avgivande inte
bedrivit ndgon verksamhet.

Lanebehov och finansieringsstruktur

Utover eget kapital amnar Bolaget, finansiera fastighetsfor-
vérv med lan fran bank, kreditinstitut eller annan langivare.
Bolaget kan komma att, direkt eller indirekt, ta upp finan-
siering for byggkreditiv och/eller langsiktig finansiering.
Belaningsgraden kommer att variera fran fall till fall, men
Bolaget berdknar att uppna en belaningsgrad pa 70 procent
av det totala kapitalbehovet.

Begrdnsningar i anvdandningen av kapital

Bolaget har per tidpunkten for detta Prospekt inte nagra
finansiella ataganden mot langivare eller andra parter som &r
kopplade till framtida investeringar.

Resultatprognoser
Bolaget har for ndrvarande valt att inte ldmna resultat- eller
omsittningsprognoser.

Vasentliga forandringar i Bolagets finansiella stéllning
eller stallning pa marknaden

Bolaget har tillforts 20 MSEK i aktiedgartillskott den 14
april 2015.

Inga vésentliga negativa fordndringar i Bolagets framtidsut-
sikter, finansiella stillning eller stdllning pd marknaden har
dgt rum sedan den senaste reviderade finansiella rapporten
offentliggjordes.

Redovisnings- och virderingsprinciper

De av Bolaget tillimpade redovisnings- och virderingsprin-
ciperna éverensstimmer med Arsredovisningslagen (1995:
1554) och Bokforingsndimndens allménna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och Koncernredovisning (K3).

Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till
anskaffningsvédrden om inget annat anges.




REVISORSRAPPORT

Rapport fran oberoende revisor

Till styrelsen i Concent Hyresfastigheter AB (publ), org. nr 6569001-3875

Vi har reviderat de bifogade finansiella rapporterna f6r Concent Hyresfastigheter AB (publ), vilka bestar av
balansrékningen per den 31 mars 2015 och resultatrdkningen for tiden 2015-01-23 ~ 2015-03-31,
redogodrelsen for féréndringar i eget kapital, kassaflédet for perioden och en sammanfattning av
betydelsefulla redovisningsprinciper samt andra upplysningar. De finansiella rapporterna har uppréttats av
foretagsledningen pé grundval av bestdmmelserna om finansiell rapportering.

Fdretagsledningens ansvar for de finansiella rapporterna

Det &r foretagsledningen som har ansvaret for att upprétta finansiella rapporter som ger en réttvisande
bild och for sadan intern kontroll som féretagsledningen bedémer &r nddvéndig fér upprattandet av
finansiella rapporter som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att gora ett uttalande om dessa finansiella rapporter p& grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing. Dessa standarder kréaver att vi f0ljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfor revisionen for att rimligt forsdkra oss om att de finansiella rapporterna inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i de finansiella rapporterna. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vésentliga felaktigheter i de finansiella rapporterna, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller p4 fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta
for hur féretaget uppréttar de finansiella rapporterna for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som ar andamalsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i fretagets interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i féretagsledningens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i de finansiella
rapporterna. Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalande.

Uttalande

Enligt vé&r uppfattning ger de finansiella rapporterna en i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av
Concent Hyresfastigheter AB (publ)s finansiella stélining per den 31 mars 2015 och av dess finansiella
resultat och f6ér rékenskapséret 2015-01-23 — 2015-03-31.

Orebro den/Za/?lil 2015
KPMG AB

laes Petterson
Auktoriserad revisor




AKTIEN OCH AGARFORHALLANDEN

Aktien och

agarforhallanden

Aktiekapitalet i Concent Hyresfastigheter uppgér till

500 000 SEK, fordelat pa 5 000 aktier, var och en med ett
kvotvirde om 100 SEK. Samtliga aktier &r fullt inbetalda
och det finns endast ett aktieslag. Aktierna har emitterats
enligt svensk lag och &r denominerade i svenska kronor.
Varje aktie dger lika riitt till Bolagets tillgangar och vinst.
Vid bolagsstimma far varje rostberittigad rosta for fulla
antalet av honom eller henne 4dgda och foretrddda aktier
utan begréinsning i rostritten. Samtliga aktier ger lika
foretrddesritt att teckna aktier vid emission av nya aktier i
Bolaget om inte bolagsstimman, eller styrelsen genom ett
bemyndigande fran bolagsstimman, beslutar om avvikelse
fran aktiedgarnas foretridesriitt.

Aktiekapitalets utveckling

Bolagets bolagsordning innehéller férbehall om hembud.
Utover detta foreligger inga begrénsningar i aktiernas dver-
latbarhet. Bolagets aktier &r ej heller foremal for erbjudande
som ldmnats till foljd av budplikt, inlosenrétt eller 16snings-
skyldighet. Bolagets aktier har ej varit féremal for offentligt
uppkopserbjudande under innevarande rikenskapsér. Enligt
bolagsordningen ska aktiekapitalet vara ligst 500 000 SEK
och hogst 2 000 000 SEK och antalet aktier vara lidgst 5 000
och hogst 20 000. Aktiekapitalets utveckling sedan bildan-
det visas i tabellen nedan.

Kvotvarde Forandring aktier Summa aktier ~ Forandring. AK
Nybildning 2015-01-23 100 500 500 50 000 50 000
Nyemission 2015-03-04 100 4500 5000 450000 500000

Bemyndiganden
Inga bemyndiganden finns.

Aktiebaserade incitamentsprogram

Det finns for nérvarande inga sérskilda system eller
incitamentsprogram for personalens forvirv av aktier eller
liknande i Concent Hyresfastigheter.

Teckningsoptioner och konvertibla skuldebrev

Det finns for ndrvarande inga utestdende teckningsoptions-
program eller konvertibla skuldebrev i Concent Hyresfast-
igheter.

Handelsplats

Bolaget avser att ansoka om upptagande till handel pé
Nasdaq First North Bond Market. Om ans6kan godkénns
planeras forsta dag for handel till den 16 juli 2015.

Agarférhallanden

Concent Hyresfastigheter AB égs till 100 procent av Con-
cent Fastighet AB (556969-6858), som i sin tur &dgs till 100
procent av Concent AB, som i sin tur &gs till 100 procent av
Concent Holding AB (publ).

Aktiedgaravtal och hembud

Det finns for nérvarande, savitt Bolaget kinner till, inga
aktiedgaravtal mellan aktiesigare i Bolaget. Bolagets bolags-
ordning innefattar forbehall om hembud.




STYRELSE, LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE OCH REVISOR

Styrelse, ledande befatt-
ningshavare och revisor

STYRELSE

Bolagets styrelse bestar av tre personer, inklusive ordfo-
rande, och har sitt séte i Stockholm. Styrelseledaméterna
nds via Bolagets adress, se avsnitt ”Adresser” som aterfinns
i slutet av Prospektet, och viljs arligen vid arsstimma for
tiden intill slutet av nésta arsstimma. Vid extra bolags-
stimma den 27 januari 2015 beslutade att styrelsen ska
besta av foljande personer som presenteras nedan.

Tommy Marklund
(fodd 1948)
Befattning
Styrelseordférande

Andra aktuella befattningar
Styrelseordférande i !
Yield Life Science AB (publ),

Nischer AB (publ) samt Concent AB (publ). Styrelseleda-
mot i Rasta Group AB (publ) och Solidum AB (publ).

Erfarenhet

Tommy har lang erfarenhet inom fastigheter, Corporate
Finance, Private Equity samt virdepappersforvaltning savil
som av styrelsearbete i bade noterade och onoterade bolag,
av vilka bland annat kan nimnas: Consafe Venture AB,
Active AB, Emil Lundberg AB samt Hdgglof & Ponsbach
Gota Securities LTD.

Tidigare befattningar under de senaste fem dren
Styrelseledamot i Forwood AB samt RCC Group AB.

Utbildning
Chalmers Tekniska Hogskola, civilingenjorsexamen.

Aktieinnehav
Inga aktier.

Runar Séderholm
(fodd 1957)

Befattning

VD och Styrelseledamot

Andra aktuella befattningar
Styrelseledamot och VD i
Nischer AB (publ), RCC
Group AB (publ), Gamlestadens Ror AB, Gilbert Trading
Engros AB, Concent Holding AB (publ), Concent Fast-
ighetsfonder AB, Concent Hyresrittsfond AB, IQuity AB
styrelseledamot i IndustriQ AB, Avalanche Capital Develop-
ment AB, Scanergy South AB, Lean & Green Systems, Next
Trend Sverige AB, Gilbert Trading i Jonkoping AB, Gilbert

Trading Engros AB, Sédvar Vind AB, Tornedalen Bostédder
AB, Brf Ekeby-Almby Strand, Concent AB, Concent Pend-
lingen AB, Concent Parking AB, Barents Center Arena AB,
Concent Hotel AB, Concent Commercial AB, Vixjo/
Karlstad Fastigheter AB, Concent Fastighet 4 AB, Concent
Fastighet 1 AB, Concent Commercial Holding AB, Concent
Fastighet 2 AB, Amaui AB, Kungsmyntan Orebro AB,
Strandsundet Fastigheter AB, Concent Utveckling 7 AB,
Concent Mitt AB, Concent Fastighet AB, Concent
Utveckling Holding AB, Concent Utveckling 1 AB,
Concent Utveckling 2 AB, Concent Utveckling 3 AB,
Concent Utveckling 4 AB, Concent Utveckling 5 AB,
Concent Utveckling 6 AB, Concent Public AB, Lean &
Green Systems AB, Quagg AB, Concent Hélsovigen AB,
styrelsesuppleant i Concent Kommersiella Fastigheter AB.
Ledamot i TBT Bygg AB (Foretagsrekonstruktion inledd
2015-01-16) samt styrelseledamot och VD I TBT Byggtek-
nik AB (upplost genom fusion 2013-04-10). En majoritet av
nidmnda bolag ingér i Koncernen men bedriver, vid tidpunk-
ten for Prospektets avgivande, ingen verksamhet.

Erfarenhet

Runar har lang erfarenhet av ledande roller i olika foretag
och branscher sa som fastigheter, finansiella produkter,
energi och handel. Han har bl.a. arbetat som egen konsult
inom fastighetsutveckling och som vd for fastighetsbolaget
Nordby Kopcenter AB. Runar har dven varit verksam inom
dagligvaruhandel som vd for Eurocash och Konsum Bohus-
lén, samt som vd och styrelseordférande for kreditmark-
nadsbolaget Solidum AB (publ). Han har dven varit ledamot
i Folksams Livs huvudstyrelse.

Tidigare befattningar under de senaste fem dren
Styrelseordférande och VD i Solidum AB (publ).

Utbildning

Handelshogskolan i Stockholm, Executive Management
Program, Uppsala Universitet, Bachelor i Business Admi-
nistration and Economics.

Aktieinnehav
Inga aktier.

Patrik Oja
(fodd 1970)
Befattning

Styrelseledamot CONCE

Andra aktuella befattningar \
Styrelseledamot The Patrik
Oja AB




Erfarenhet

Patrik har lang erfarenhet inom ledarskap och den kommu-
nala sektorn dér han bland annat varit kommunchef, kom-
munjurist och forvaltningschef. Han har ett mycket brett
nitverk inom den kommunala sektorn och ocksa erfarenhet
av storre fastighetsutvecklingsprojekt.

Tidigare befattningar under de senaste fem dren
Koncernchef Haparanda stad, Kommunchef Haparanda
stad, VD i Haparanda Bostidder AB, VD Bottenvikens
Reningsverk AB, VD Haparanda Teknik & Fastighets

AB, VD och styrelseledamot The Patrik Oja AB, VD och
styrelseledamot The Patrik Oja Holding AB, VD och styrel-
seledamot Tpo Property AB, VD och styrelseledamot Tpo
Utveckling AB, Suppleant Ojas Mark och fastighetsteknik
AB.

Utbildning
Uppsala Universitet — Jur Kand, Stockholms universitet -
Skatteritt.

Aktieinnehav
Inga aktier.

REVISORER

Revisorer d&r KPMG med Claes Pettersson som huvudansva-
rig revisor. Claes Pettersson har varit Bolagets revisor fran
grundandet och dr medlem i FAR.

Intressekonflikter inom forvaltnings-, lednings-

och kontrollorgan

Ingen av styrelseledamoterna eller de ledande befattnings-
havarna har ndgon nérstenderelation med annan styrelse-
ledamot eller ledande befattningshavare. Det forekommer
inte ngra intressekonflikter mellan styrelseledaméternas
eller de ledande befattningshavarnas skyldigheter gentemot
Bolaget och deras privata intressen eller andra forpliktelser.
Samtliga i styrelsen och ledningen nds genom Bolagets
adress som aterfinns i slutet av Prospektet.

Ovriga upplysningar avseende styrelse, ledande
befattningshavare och revisorer

Samtliga styrelseledaméter och ledande befattningshavare
kan nds genom kontakt med Bolagets huvudkontor pa
adress Sergels torg 12, 111 57 Stockholm. Ingen av ovan-
stdende styrelseledamoter eller ledande befattningshavare
har ndgot familjeband. Ingen styrelseledamot eller ledande
befattningshavare har domts i nigot bedrégerirelaterat mal
under de senaste 5 aren. Férutom enligt vad som angivits

ovan har ingen styrelseledamot eller ledande befattnings-
havare varit involverad i nigon konkurs, konkursforvalt-
ning eller likvidation under de senaste 5 dren i egenskap

av medlem av forvaltnings-, lednings- eller kontrollorgan
eller annan ledande befattning. Ingen anklagelse och/eller
sanktion har utfédrdats av i lag eller forordning bemyndigade
myndigheter (dédribland godkédnda yrkessammanslutningar)
mot ndgon styrelseledamot eller ledande befattningshavare
under de senaste 5 dren. Ingen styrelseledamot eller ledande
befattningshavare har under de senaste 5 aren forbjudits av
domstol att ingd som medlem av ett bolags férvaltnings-,
lednings- eller kontrollorgan eller fran att ha ledande eller
overgripande funktion hos ett bolag.

Ersattning till styrelsen
Inget arvode skall utga till styrelsens ledamdter. Det dr
bolagsstimman som beslutar om ersittning till styrelsen.

Verkstéllande direktoren

Verkstillande direktoren ansvarar for den 16pande forvalt-
ningen. Atgirder som med hénsyn till omfattningen och
arten av Bolagets verksambhet dr av sedvanligt slag eller stor
betydelse faller utanfor den 16pande forvaltningen och ska
darfor beredas och foredras styrelsen for beslut. Verkstél-
lande direktorens arbete och roll samt arbetsfordelningen
mellan styrelsen och verkstillande direktoren framgar av

en av styrelsen faststilld skriftlig instruktion (sa kallad
VD-instruktion). Styrelsen utvirderar 16pande verkstéllande
direktorens arbete.

Ersattning till ledande befattningshavare

Ersittning till ledande befattningshavare skall ej utga.
Avvikelse fran detta kan komma att ske for det fall sérskilda
skil foreligger. Erséttningar, forméner och andra villkor
avseende den verkstillande direktoren beslutas av styrelsen.
For ovriga ledande befattningshavare faststélls erséttningen
av verkstillande direktoren efter det att styrelseordféranden
konsulterats.




Bolagsstyrning

BOLAGSSTYRNING | ALLMANHET

Svensk kod for bolagsstyrning géller for svenska aktiebolag
vars aktier dr upptagna till handel pa en reglerad marknad

i Sverige, for ndarvarande NASDAQ OMX Stockholm och
NGM Equity. Concent Hyresfastigheter AB (publ) omfattas
dédrmed inte formellt av Svensk kod for bolagsstyrning.

BOLAGSSTAMMA

Arsstﬁmman, eller i forekommande fall, den extra bolags-
stémman, dr Bolagets hogsta beslutande organ. Det &r vid
arsstimman eller den extra bolagsstimman som aktiedgarna
utdvar sin ritt att besluta i Bolagets angeldgenheter. Det &r
stimman som utser styrelsens ledamoéter, styrelsens ordfo-
rande, viljer revisor, faststiller resultatrikning och balans-
rakning, beslutar i frigan om ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter, beslutar om dispositioner betrdffande Bolagets
resultat och beslutar i ett antal andra fragor.

Styrelsens arbete foljer den arbetsordning for styrelsen som
styrelsen antagit och som ses dver arligen. Utover denna
arbetsordning ansvarar styrelsen dven for att det finns en
instruktion for den verkstéllande direktdren samt att denna
instruktion dr foremal for arlig Gversyn. Styrelsen ansvarar
for Bolagets organisation och forvaltningen av Bolagets
angeldgenheter. Styrelsens arbete leds av styrelsens ordfo-
rande och styrelsen dr beslutfor nédr mer én hélften av leda-
moterna dr ndrvarande. Vidare faller det under styrelsens
ansvar att fortlopande bedoma Bolagets och Koncernens
ekonomiska situation, vilket gérs genom att tillse att Bola-
gets organisation #r utformad sa att bokféring, medelsfor-
valtning och ekonomiska forhéllanden i 6vrigt kontrolleras
pé ett tillforlitligt sétt. Enligt styrelsens arbetsordning ska
styrelsen, utover konstituerande méte, sammantriada minst 3
génger per ar.

VERKSTALLANDE DIREKTOREN OCH
LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

Concent Hyresfastigheters verkstillande direktor, Runar
Soderholm, dr ansvarig infor styrelsen och handhar den
I6pande forvaltningen av Bolaget. Inom ramen for den
VD-instruktion, budget och affirsplan som styrelsen har
faststillt samt aktiebolagslagens regler ska den verkstil-
lande direktoren driva Bolagets utveckling framét och fatta
de beslut som krévs for det. Vidare ska verkstillande direk-
toren vidta de atgirder som 4r nodvindiga for att Bolagets
bokforing fullgors i dverensstimmelse med lag.




Bolagsordning

§1FIRMA

Bolagets firma (namn) dr Concent Hyresfastigheter AB
(publ).

§ 2 STYRELSENS SATE

Styrelsen har sitt site i Stockholms kommun.

§ 3 VERKSAMHET

Foremaélet for bolagets verksamhet ér att direkt eller indirekt
bedriva investering i och utveckling av mark och fastigheter
samt dértill ndrliggande verksamhet.

§ 4 AKTIEKAPITAL

Aktiekapitalet ska vara ldgst 500.000 och hogst 2.000.000
sek.

§5ANTAL AKTIER
Antalet aktier ska vara ldgst 5.000 och hogst 20.000.

§6 STYRELSE

Styrelsen ska besta av ldgst 3 och hogst 9 ledaméter med
lagst 0 hogst 5 suppleanter.

§7REVISORER

For granskning av aktiebolagets arsredovisning jimte
rikenskaperna samt styrelsens och verkstillande direktdrens
forvaltning utses 1 revisor och 0 revisorssuppleant.

§ 8 KALLELSE

Kallelse till bolagsstimma ska ske genom brev med posten
till aktiefigarna, genom annonsering i Post- och Inrikes
Tidningar samt pa bolagets webbplats. Vid tidpunkten for
kallelse ska information om att kallelse skett annonseras i
Dagens Industri.

Kallelse till arsstimma och annan bolagsstimma ska ske
tidigast sex veckor och senast fyra veckor fore stimman och
ifriga om extra bolagsstimma som inte ska behandla fraga
om #ndring i bolagsordningen tidigast sex veckor och senast
tva veckor fore stimman.

§ 9 ARENDEN PA ARSSTAMMA

P4 arsstdimman ska foljande drenden behandlas.
. Val av ordfdrande.
. Upprittande och godkinnande av rostldngd.
. Val av en eller tvé justeringsmén.
. Provande av om stdmman blivit behdrigen sammankallad.
. Godkénnande av dagordning.
. Framldggande av drsredovisningen och, nar det krévs,
revisionsberittelsen.
. Beslut om f6ljande.
a) Faststéllande av resultatrikningen och
balansrikningen.
a) Disposition av aktiebolagets vinst eller forlust enligt
den faststéllda balansridkningen.
b) Ansvarsfrihet 4t styrelseledaméterna och verkstillande
direktoren nir sddan forekommer.
7. Faststillande av arvoden till styrelsen och i vissa fall
revisorerna.
8. Val till styrelse och i vissa fall revisorer.
9. Annat drende, som ska tas upp pa stimman enligt aktie-
bolagslagen (2005:551) eller bolagsordningen.
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§10 RAKENSKAPSAR

Rikenskapsar ér 1 jan — 31 dec.




§]1BOLAGSQRDNH{GENINNEHALLER
FOLJANDE FORBEHALL

HEMBUD

Har aktie 6vergatt till annan, ska aktien genast hembjudas
Ovriga aktiedgare genom skriftlig anmilan hos bolagets
styrelse. Atkomsten av aktien ska di styrkas samt, di aktien
overgatt genom kop, uppgift limnas om den betingade
kopeskillingen.

Nir anmélan gjorts om aktiens 6vergang, ska styrelsen
genast skriftligen meddela detta till varje l1osningsberéttigad,
vars postadress dr inford i aktieboken eller annars &r kidnd
for bolaget. Losningsberittigad ska anmodas att, om denne
onskar begagna sig av 1osningsritten, skriftligen framstélla
16sningsansprak hos bolaget inom tva méanader, raknat fran
anmilan till styrelsen om aktiens Gvergang. Anmdler sig
flera 16sningsberittigade, ska foretriadesritten dem emellan
bestdmmas genom lottning, verkstélld av notarius publicus.
Om flera aktier utbjudits samtidigt ska dock aktierna forst,
sa langt det dr mojligt, jamnt fordelas bland dem, som fram-
stdllt 16sningsansprak.

Har aktien 6vergatt genom kop, ska losenbeloppet utgéras
av kopeskillingen.

Om enighet inte kan uppnas avseende l3senbeloppets stor-
lek eller nagot annat villkor, skall talan hos allméin domstol
vickas inom tvd manader fran den dag 16sningsansprak
framstilldes hos bolaget.

Losenbeloppet ska betalas inom trettio dagar fran den tid-
punkt, da l6senbeloppet blev bestimt.

Om inte nagon 16sningsberittigad framstéller 16snings-
ansprak inom stadgad tid eller 16sen inte erliggs inom
foreskriven tid, har den som gjort hembudet, ritt att bli
registrerad for aktien.

Hembudet kan inte utnyttjas for ett mindre antal aktier dn
vad erbjudandet omfattar.




LEGALA FRAGOR OCH KOMPLETTERANDE INFORMATION

Legala fragor och komp-
letterande information

ALLMANT

Bolagets firma dr Concent Hyresfastigheter AB (publ) och
dess organisationsnummer dr 559001-3875. Bolaget &r ett
publikt aktiebolag med hemvist i Sverige och styrelsen har
sitt sdte i Stockholm. Bolagets huvudkontor ligger i Stock-
holm och har adress Sergels Torg 12, 111 57 Stockholm och
telefonnumret dr 08-509 080 00. Bolaget bildades i Sverige
den 22 januari 2015 och registrerades vid Bolagsverket

den 23 januari 2015 och dess besténd ér inte tidsbegrinsat.
Bolagets associationsform regleras av och dess aktier har
utgivits enligt aktiebolagslagen (2005:551).

AGANDE OCH KONCERNSTRUKTUR

Bolaget dr ett helédgt dotterbolag till Concent Fastighet AB
(556969-6858) som 1i sin tur dgs av Concent AB (556561-
8492), som i sin tur &r ett hel4gt dotterbolag till Concent
Holding AB (publ) och sédledes en del av Koncernen.

Koncernen tillkom under 2014 genom att Concent Holding
AB (publ) bildades. Syftet var att bilda en ny koncern som
dels inneholl Concent AB med dess fastighetsutvecklings-
verksamhet och dels en projektportfolj for projektutveckling
i egen regi. Under tidig host 2014 forvarvade Koncernen

en projektportfolj fran IQuity AB. I samband med detta
forviarvades dven Concent AB fran Concent Intressenter till
Koncernen.

VASENTLIGA AVTAL

Det finns vid tidpunkten f6r Prospektets avgivande inga
visentliga avtal.

INTRESSEN OCH INTRESSEKONFLIKTER

Det foreligger inga intressekonflikter mellan Concent
Hyresfastigheter och dgarbolaget (Concent Fastighet AB).
Affirstransaktioner, sdsom forvérv av projekt och projekt-
bolag, kan komma att ske med bolag inom samma koncern
vilket kan ge upphov till intressekonflikter.

TVISTER OCH PROCESSER

Bolaget har ej varit part i nagra rittsliga forfaranden eller
forlikningsforfaranden (inklusive dnnu icke avgjorda
drenden och drenden som Bolaget dr medveten om kan upp-
komma) under de senaste tolv manaderna, och som nyligen
haft eller skulle kunna fa betydande effekter pa Bolagets
eller Koncernens finansiella stillning eller 1onsamhet.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Det har inte forekommit nagra transaktioner mellan Bolaget
och dess dgare, medlemmar av Bolagets styrelse, andra
ledande befattningshavare eller anhoriga till dessa. For
erséttning till styrelsen och ledande befattningshavare, se
avsnittet ”Styrelse, ledande befattningshavare och revisor”.

IMMATERIELLA RATTIGHETER

Bolaget innehar inga immateriella rittigheter.




HANDLINGAR INFORLIVADE GENOM HANVISNING OCH HANDLINGAR SOM HALLS TILLGANGLIGA FOR INSPEKTION

Handlingar inforlivade
genom hanvisning och
handlingar som halls
tillgangliga for inspektion

Detta Prospekt bestar utover foreliggande dokument av foljande handlingar som hidrmed
inforlivas genom hénvisning:

B Delarsrapport for perioden 2015-01-23 — 2015-03-31

Bolaget tillhandahéller stiftelseurkund, bolagsordning, delérsrapport fér perioden
2015-01-23 - 2015-03-31 och Agent-avtal tillgéingliga f6r inspektion i pappersform
pé Bolagets kontor. Handlingarna kan erhéllas genom forfragan till Bolaget.
Bolagets adress anges i stycket ”Adresser” som aterfinns i slutet av Prospektet.




I CONCENT

CONCENT HYRESFASTIGHETER AB (PUBL)

Villkor for obligationslan om hogst
SEK 150 000 000 7,50 %
2015/2019

ISIN: SE0006887782

INNEHALLSFORTECKNING

1. Definitioner

2. Obligationerna

3. Obligationernas forhallande till annan skuld
4. Registrering av obligationerna etc.

5. Listning

6. Forutsattningar for utbetalning av obligationslanet
7. Ranta

8. Aterbetalning, inlésen och forvary

9. Betalning av lanebelopp och rénta

10. Drojsmalsranta

11. Bolagets dtaganden

12. Uppsagning av obligationerna

1 13
2 14
3 15.
3 16.
3 17.
3 18.
4 19.
4 20.
5 21.
6 22.
6 23
7

. Betalningsordning

. Fordringshavarméte etc.

Agenten

Agentutbyte

Utbyte av emissionsinstitutet
Meddelanden och pressmeddelanden
Andring av villkoren

Preskription

Forvaltarregistrering

Force majeure och begransning av ansvar

. Tillamplig lag och behérig domstol



VILLKOR

1. DEFINITIONER

I dessa Villkor har definierade termer f6ljande betydelse:

”Agent” avser CorpNordic Sverige AB, org. nr. 556625-5476, Box 16285, 103 25 Stockholm, eller annan agent
som frén tid till annan representerar Fordringshavarna enligt dessa Villkor;

”Agentavtalet” avser agentavtalet som ska ingés pa eller fére Emissionsdagen mellan Bolaget och Agenten, eller
annat agentavtal som ersitter sadant avtal och ingés efter Emissionsdagen mellan Bolaget och en agent;

”Avstimningsdagen” har den innebord som beskrivs i punkt 9.1;
”Bankdag” avser dag (som inte &r lordag eller sondag) dd banker normalt &r 6ppna i Sverige;
”Bolaget” avser Concent Hyresfastigheter AB (publ), org. nr. 559001-3875;

”Dotterbolag” avser en svensk eller utldndsk juridisk person (oavsett registrering) som vid var tidpunkt, direkt
eller indirekt, dr ett dotterbolag till Bolaget enligt aktiebolagslagen (2005:511);

”Eftertridande Agent” har den innebord som anges i punkt 16.1;
”Emissionsdag” avser den 15 april 2015;

”Emissionsinstitut” avser emissionsinstitutet for Obligationerna, fran tid till annan, f.n. Aqurat Fondkommission
AB, org. nr. 556736-0515, Box 7461, 103 92 Stockholm;

”Euroclear” avser Bolagets centrala virdepappersforvarare avseende Obligationerna frén tid till annan, f.n.
Euroclear Sweden AB, org. nr. 556112-8074, Box 191, 101 23 Stockholm;

”Extraordinért Beslut” har den innebord som anges i punkt 14.5;

”Fordringshavare” avser den som &r registrerad pd VP-konto som borgenir eller som ir berittigad att i annat
fall ta emot betalning i frdga om en Obligation enligt dessa Villkor;

”Fordringshavarméte” har den innebord som anges i punkt 14.1;
”Fortida inlosen” har den innebord som anges i punkt 8.2.1;

”Handelsplatsen” avser NASDAQ OMX First North Bond Market, Stockholm, annan MTF eller organiserad
marknadsplats;

“Inlésendagen” avser Aterbetalningsdag eller sadan tidigare dag som foljer av punkterna 8.2, 8.3, 8.4 eller 12;

”Justerat Nominellt Belopp” avser det sammanlagda utestiende Nominella Beloppet av Obligationer som inte
innehas av Bolaget eller ndgot annat Koncernbolag;

”Koncern” avser Bolaget och dess Dotterbolag, och ett “Koncernbolag” betyder Bolaget eller nagot av Dotterbolagen;
”Kontoforande Institut” avser bank eller annan som innehar vederbérligt tillstdnd att vara kontoforande institut
enligt lag (1998:1479) om kontoféring av finansiella instrument och hos vilken Fordringshavare 6ppnat VP-konto

avseende Obligationerna;

”MTF” avser sddan handelsplattform (Multilateral Trading Facility) vartill hdnvisas i lag (2007:528) om virde-
pappersmarknaden;

”Nominellt Belopp” har den innebord som anges i punkt 2.1;

”Obligation” avser skuldférbindelse enligt 1 kap. 3 § lagen (1998:1479) om kontof6ring av finansiella instrument
utgiven av Bolaget i enlighet med dessa Villkor;

”Relevant Part” har den innebord som anges i punkt 22.1;
”Rinteforfallodag” avser 30 mars, 30 juni, 30 september och 30 december varje ar, eller om sadan dag inte dr en
Bankdag, den nirmast efterfoljande Bankdagen samt Aterbetalningsdagen. Den forsta Rinteforfallodagen ska vara

den 30 september 2015 och den sista Riinteférfallodagen ska vara Aterbetalningsdagen;

”Rénteperiod” avser den period som bérjar fran (men exkluderar) Emissionsdagen eller varje Rénteforfallodag,
och som I6per till och med (och inkluderar) nésta Rianteforfallodag;

”Réntesats” avser en rinta om 7,50 % per ér;
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“Réntetickningsgrad” avser forvaltningsresultat plus finansiella kostnader dividerat med finansiella kostnader;
”SEK?” avser valutan svenska kronor;

»Uppsigningsgrund” avser sddan hindelse eller omstindighet som ér angiven i punkt 12.1;

”Villkor” avser dessa villkor och, i tillimpliga avseenden, Obligationerna;

”VP-konto” avser virdepapperskonto, d.v.s. ett avstimningskonto (konto for aktier och andra virdepapper) enligt
4 kap. 16 § lagen (1998:1479) om kontoforing av finansiella instrument;

”Aterbetalningsdag” avser den 15 april 2019.

2. OBLIGATIONERNA

2.1 Det sammanlagda beloppet av obligationslanet uppgar till hogst SEK etthundrafemtio miljoner (150 000 000) och
representeras av Obligationer, vardera med ett nominellt belopp om SEK tiotusen (10 000) (’Nominellt Belopp”).

2.2 Varje Obligation kommer att emitteras till ett pris motsvarande 100 procent av det Nominella Beloppet.

23 Likviden fran Obligationerna skall anvindas till forvirv, direkt eller indirekt, av hyresrittsfastigheter. Concent
Hyresfastigheter avser dirvid att framst forvédrva nyckelfdardiga hyresrittsfastigheter, primért i Stockholmsregionen.

24 Bolaget forbinder sig att aterbetala Obligationerna, att betala rénta och att i vrigt agera i enlighet med och
uppfylla dessa Villkor.

OBLIGATIONERNAS FORHALLANDE TILL ANNAN SKULD

Obligationerna utgor ej efterstillda, direkta, ovillkorade och ej sikerstillda forpliktelser for Bolaget.
Obligationerna ir fritt verldtbara.

4. REGISTRERING AV OBLIGATIONERNA ETC.

4.1 Obligationerna ska for Fordringshavarnas rikning registreras pd VP-konto hos Euroclear. Inga fysiska virdepapper
kommer att utfardas. Den som pa grund av uppdrag, pantsittning, bestimmelser i fordldrabalken (1949:381),
villkor i testamente eller gavobrev eller annars forvérvat ritt att ta emot betalning under Obligationerna ska lata
registrera sin ritt till betalning. Begéran om viss registreringsétgird avseende Obligationerna ska riktas till Konto-
forande Institut.

4.2 Bolaget ska dga riitt att erhalla information avseende Obligationerna ur den av Euroclear forda skuldboken.

43 Bolaget far och ska, pa Agentens begiran, inhdmta och tillhandahalla Agenten information ur den av Euroclear forda
skuldboken, eller, pd Agentens begiran, férse Agenten med fullmakt f6r att kunna erhalla relevant information.
Agenten ska ocksé (i den méan regelverket for Bolagets centrala virdepappersforvarare sa tillater) vara behorig att
erhélla information fran den aktuella skuldboken.

Bolaget ska verka for att Obligationerna noteras och upptas till handel pd Handelsplatsen senast 95 dagar frén
Emissionsdagen.
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FORUTSATTNINGAR FOR UTBETALNING AV OBLIGATIONSLANET

6.1 En forutsittning for att Emissionsinstitutet ska utbetala Obligationsléanet till Bolaget ér att Bolaget tillhandahéller
Emissionsinstitutet och Agenten foljande handlingar:

(a) en kopia av Bolagets bolagsordning;
(b) en kopia av gillande registreringsbevis for Bolaget;

(c) en kopia av protokoll fran styrelseméte i Bolaget som utvisar att styrelsen godkinner (i) upptagande av Obligations-
lanet enligt Villkoren och (ii) att Bolaget ska ansdka om notering av Obligationerna pa Handelsplatsen;

(d) en kopia av Villkoren vederborligen undertecknade av firmatecknare for Bolaget; och

(e) en kopia av undertecknat Agentavtal mellan Bolaget och Agenten.

6.2 Vid overlételse av Obligationer av en Fordringshavare till en annan Fordringshavare eller ndgon som vid &ver-
latelsen blir Fordringshavare, sa ska den dverlatande Fordringshavarens rittigheter och Bolagets skyldigheter
enligt Villkoren omfattas av 6verlételsen och didrigenom 6verlatas till den 6vertagande Fordringshavaren.

Obligationerna loper med rénta fran (men exklusive) Emissionsdagen till och med (och inklusive) Inlosendagen
enligt Rintesatsen pa utestdende Nominellt Belopp. Rintan ska erldggas kvartalsvis, vid varje Réntebetalnings-
datum, eller (i forekommande fall) for aktuell Rénteperiod i efterskott. Rénta ska for varje Rénteperiod beréknas
pé grundval av ett &r om 360 dagar bestadende av 12 méanader med 30 dagar i respektive ménad, eller, vid hindelse
av icke fullbordad ménad, det faktiska antalet dagar i ménaden.

ATERBETALNING, INLOSEN OCH FORVARV

8.1 ATERBETALNING
Bolaget ska aterbetala alla utestdende Obligationer pa Aterbetalningsdagen, eller den tidigare dag som foljer av
dessa Villkor.

8.2 FORTIDA INLOSEN

8.2.1 Vid hindelse att Obligationerna avnoteras fran Handelsplatsen utan att senast trettio (30) Bankdagar dérefter fort-

sitta att handlas pa annan MTF eller organiserad marknadsplats ska varje Fordringshavare ha riitt att begéra fortida
inlosen (“Fortida Inlosen”) av Fordringshavarens Obligationer i dess helhet till Nominellt Belopp jamte upplupen
rinta till och med (och inklusive) dagen for Fortida Inlosen.

8.2.2 Begidran om Fortida Inlosen ska framstillas inom trettio (30) dagar efter det att Bolaget meddelat Fordringshavarna
om en avnotering frén Handelsplatsen. Meddelande om avnotering frén Handelsplatsen ska limnas sé snart som
mojligt efter det att avnoteringen har skett.

8.2.3 Begiran om Fortida Inlosen ska goras skriftligen i enlighet med punkt 18.

8.24 Bolaget ska senast femton (15) Bankdagar efter dagen d& Bolaget mottog begiran om Fortida Inlosen aterbetala
samtliga Obligationer som #r féremal for Fortida Inlosen, jamte upplupen rénta till och med (och inklusive) dagen
for Fortida Inlosen.

83 FRIVILLIG INLOSEN AV BOLAGET

Bolaget har ritt att inlsa alla (men inte endast vissa) Obligationer pé varje Bankdag som infaller efter Emissions-
dagen. Bolaget kan utnyttja ritten genom att, i enlighet med punkt 18, meddela Fordringahavarna samt Agenten
minst femton (15) dagar och hogst sextio (60) dagar i forvig. Sddant meddelande ska vara oaterkalleligt och ange
datum for inldsen och relevant Avstaimningsdag. Obligationerna ska inlgsas till ett belopp som motsvarar:

(a) 106 procent av det Nominella beloppet, om inlésen sker under perioden fran Emissionsdagen till och med den
dag som infaller ett (1) ar efter Emissionsdagen;

(b) 104 procent av det Nominella beloppet, om inlgsen sker under perioden fran den dag som infaller ett (1) &r
efter Emissionsdagen till och med den dag som infaller tva (2) ar efter Emissionsdagen;

(c) 103 procent av det Nominella beloppet, om inlésen sker under perioden fran den dag som infaller tvé (2) ar
efter Emissionsdagen till och med den dag som infaller tre (3) ar efter Emissionsdagen;

(d) 102 procent av det Nominella beloppet, om inlgsen sker under perioden fréan den dag som infaller tre (3) ar
efter Emissionsdagen till och med dagen fore Aterbetalningsdagen.
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Dessutom ska Bolaget betala upplupen rénta enligt punkt 7 frén (men exklusive) den senaste Rinteforfallodagen
till och med (och inklusive) dagen for frivillig inlosen.

8.4 TVINGANDE INLOSEN
Bolaget ska 16sa in alla Obligationer till 100 procent av det Nominella Beloppet om det ar eller blir olagligt for
Bolaget att uppfylla sina ataganden i enlighet med dessa Villkor.

8.5 EGNA FORVARV

Med forbehall for tillimplig lag kan Bolaget nér som helst forvirva Obligationer pd marknaden eller pa annat sitt.
Bolaget har riitt att behalla, silja eller annullera Obligationer som innehas av Bolaget.

BETALNING AV LANEBELOPP OCH RANTA

9.1

Betalning av lanebelopp och rénta ska ske till den som &r Fordringshavare pa femte Bankdagen fore respektive
forfallodag eller pa sddan annan Bankdag som dr narmare respektive forfallodag och som generellt tillimpas pa
den svenska obligationsmarknaden (’Avstadmningsdagen”).

9.2

Har en Fordringshavare genom Kontoforande Institut 1atit registrera att lanebelopp och rintebelopp ska sittas in
pé visst anvisat bankkonto, sker inséttningen genom Euroclears férsorg pa vederborlig forfallodag. I annat fall
oversinder Euroclear belopp till Fordringshavaren under den adress som pa Avstimningsdagen finns registrerad
for denne hos Euroclear.

9.3

Skulle Euroclear, p& grund av drojsmal fran Bolagets sida eller p& grund av annat hinder, inte ha mojlighet att
erldgga betalning enligt punkt 9.2, ska Bolaget tillse att sidana belopp betalas till de som ér Fordringshavare pa
den aktuella Avstimningsdagen sé snart hindret har upphért.

9.4

Skulle Bolaget, pa grund av hinder for Euroclear enligt punkt 22.1, inte kunna erléigga betalning pé en Forfallodag,
far Bolaget skjuta upp betalningen tills dess att hindret har upphort. S linge betalningen ér uppskjuten ska rénta
enligt punkt 10 utga.

9.5

Visar det sig att den som tillstéllts belopp enligt denna punkt 9 saknade ritt att motta betalning, ska Bolaget och
Euroclear likvél anses ha fullgjort sina skyldigheter, forutsatt att Bolaget och/eller Euroclear inte hade kinnedom om
att beloppet erlades till fel mottagare och forutsatt att Bolaget och/eller Euroclear har iakttagit normal aktsamhet.

9.6

Har savil lanebelopp som rénta forfallit till betalning och saknas tillgdngliga medel for full betalning, ska
tillgingliga medel i forsta hand anvindas till betalning av rénta och i andra hand till betalning av 1&nebeloppet.

DROJSMALSRANTA

10.1 Vid drojsmal med betalning av forfallet belopp ska Bolaget erligga drojsmalsrinta pé det forfallna beloppet. Sddan
drojsmalsrinta 16per med en érlig rinta motsvarande Réntesatsen med tilligg av tvé (2) procentenheter fran forfallo-
dagen till och med den dag da betalning erldggs, beriknat i enlighet med punkt 7. Upplupen dréjsmélsrinta ska
inte kapitaliseras.

10.2 Beror drojsmalet av sddant hinder pa Agenten, Emissionsinstitutet eller Euroclear som avses i punkt 22.1,
ska drojsmalsrinta inte erliggas av Bolaget.
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11. BOLAGETS ATAGANDEN
1.1 INFORMATIONSATAGANDEN
11.1.1 Bolaget atar sig, sa lange nagon Obligation ir utestdende, att:

(a) omedelbart meddela Agenten om det foreligger en Uppsigningsgrund (enligt punkt 12.1) eller om en
hindelse intrédffat som sannolikt skapar en Uppsédgningsgrund;

(b) sa linge Obligationerna dr upptagna till handel vid Handelsplatsen, offentliggéra information i enlighet
med Handelsplatsens regelverk, inkluderande men inte begrinsat till finansiella rapporter; och

(c) tillstdlla Agenten sadan information om Bolagets finansiella stillning som Agenten skiéligen kan begéra,
samt (i) senast samma dag som Bolaget publicerar/skickar ut kallelse till arsstimma och (ii) senast tjugo
(20) dagar efter Agentens skiliga begéran, skriftligen bekréfta i ett sdrskilt intyg, vilket ska folja den
struktur som bilagts som bilaga 1 (Struktur for efterlevnadsintyg), som undertecknats av tva behoriga
firmatecknare f6r Bolagets rikning, att, savitt Bolaget kinner till, inget forhallande foreligger som skulle
berittiga Agenten att siga upp de utestdende Obligationerna till omedelbar betalning eller, om Bolaget
kénner till att ett sddant forhdllande foreligger, beskriva detta samt de eventuella dtgédrder som vidtas for att
astadkomma rittelse.

11.1.2 Bolaget ska pa Agentens eller Emissionsinstitutets begiran tillhandahalla sdédana dokument och sddan information
som dr nodvindig for att Agenten eller Emissionsinstitutet ska kunna utdva sina rittigheter och skyldigheter i
enlighet med dessa Villkor samt f6lja for uppdraget tillimpliga lagar och bestimmelser.

11.1.3 Bolagets skyldigheter att tillhandahalla information i enlighet med dessa Villkor ska gilla sédvida det inte strider
mot géllande lagstiftning eller Handelsplatsens regelverk.

11.2 ALLMANNA ATAGANDEN
Sé ldnge ndgon Obligation &r utestdende atar sig Bolaget:

(a) Efterlevnad av lagar etc.: att tillse att Bolaget i alla visentliga avseenden f6ljer de lagar och regler som,
fran tid till annan, ir tillimpliga. Bolaget ska ocksa tillse att Bolaget vidmakthaller och i alla visentliga
avseenden foljer tillstdnd, godkdnnanden, licenser etc. som krivs for att bedriva verksamheten.

(b) Formdansrdttsligt ldge: att betalningsforpliktelserna enligt dessa Villkor, med undantag for sdédana betalnings-
forpliktelser som har lagstadgad formaénsritt, alltid ska ha samma férménsrittsliga lage utan inbordes
ordning och atminstone ha samma formansrittsliga lige som Bolagets dvriga icke-efterstillda betalnings-
forpliktelser utan allmén eller sédrskild formansritt.

(c) Begrdnsad utdelning: att inte besluta om niagon utdelning pa Bolagets aktier, annat an om Koncernens
Rintetdckningsgrad, under en period om fyra sammanhéngande kvartal fore kvartalet da utdelningen
foreslas, inte understiger 1,5. Sa snart utdelning pa Bolagets aktier foreslas pa bolagsstimma ska Bolaget
tillstdlla Agenten ett efterlevnadsintyg i enlighet med bilaga 1 om att inget férhéllande foreligger, savitt
Bolaget kinner till, som skulle berittiga Agenten att sédga upp de utestaende Obligationerna till omedelbar
betalning, inklusive men inte begrinsat till efterlevnad av denna punkt. Bolaget ska dven till bilaga 1
bildgga berikningsunderlag som styrker att kravet pa Rénteticknings—graden dr uppfyllt.
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UPPSAGNING AV OBLIGATIONERNA

Agenten dr, for Fordringshavarnas rikning, berdttigad att forklara att alla, men inte endast vissa, Obligationer
vid den tidpunkt som Agenten genom meddelande till Bolaget bestimmer forfaller till omedelbar betalning,
om (var och en utgor en ”Uppsigningsgrund”):

(a) Bolaget inte i ritt tid betalar for Bolaget forfallet belopp enligt Obligationerna, savida inte betalnings-
drojsmélet beror pa ett administrativt eller tekniskt fel och betalning sker inom tio (10) Bankdagar efter
ursprunglig forfallodag;

(b) Bolaget inte fullgor sina forpliktelser enligt dessa Villkor, eller pa annat satt handlar i strid mot dem, savida
inte overtriddelsen kan lidkas genom rittelse och rittelse sker inom trettio (30) Bankdagar beroende av vad

som intriffar forst, att Agenten uppmanar Bolaget att vidta réttelse eller om Bolaget blir varse overtriddelsen;

(c) Bolaget:
(i) dr, eller kan antas bli, insolvent enligt svensk ritt;

(ii) medger sin of6rmaga att betala sina skulder allteftersom de forfaller jamlikt 2 kap.
7-9 §§ konkurslagen (1987:672);

(iii) stéller in sina betalningar;

(iv) inleder ackordsférhandlingar i syfte att uppritta en avbetalningsplan 6ver sina skulder (inkluderat
foretagsrekonstruktion enligt lag (1996:764) om foretagsrekonstruktion); eller

) blir féremal for likvidation.

(d) Bolaget upphor med sin verksamhet eller Bolaget och/eller Koncernen visentligen forindrar sin
verksamhet; eller

(e) en eller flera hindelser intriffar som sannolikt medfor en materiellt negativ effekt for Bolaget
eller Koncernen.

12.2

Agenten far dock inte férklara Obligationerna forfallna till betalning om Uppsdgnings—grunden ej lingre dr paga-
ende eller om Uppsédgningsgrunden har eftergetts (i) av Agenten, eller (ii) av Fordringshavarméte eller (iii) genom
skriftligt beslutsforfarande. Vid (ii) eller (iii) ska ett majoritetskrav om femtio (50) procent baserat pa det Justerade
Nominella Beloppet gilla.

123

12.3.1

GENERELLA REGLER FOR FORTIDA ATERBETALNING

Vid hindelse som innebdr Uppsigningsgrund ska Agenten informera Fordringshavarna om detta och 6verviga om
Obligationerna, genom underrittelse till Bolaget, ska aterbetalas i fortid. Agenten ska inom tio (10) Bankdagar
fran dagen dé Agenten fick kinnedom om att hdndelse som medfor Uppsédgningsgrund har intréffat, bestimma om
Obligationerna ska aterbetalas i fortid.

123.2

Om Agenten beslutar att fortida dterbetalning av Obligationerna inte ska ske, ska Agenten omedelbart inhdmta
instruktioner fran Fordringshavarna enligt punkt 14. Om Fordringshavarna instruerar Agenten om éterbetalning av
Obligationerna i fortid ska Agenten omedelbart faststilla Obligationerna som forfallna och aterbetalningsbara. Om
de kostnader, forluster eller skyldigheter som Agenten kan komma att lida vid fullfoljande av sddana instruktioner
enligt Agentens rimliga uppfattning inte tdcks genom en forvintad utdelning av intékterna, far Agenten avsté fran
att agera i enlighet med Fordringshavarnas instruktioner tills dess att Agenten har mottagit sadan ersittning (eller
sikerhet ddrfor) som Agenten rimligen kan kriva.

1233

Om ritten till fortida aterbetalning av Obligationerna baseras pa ett beslut fran domstol eller statlig myndighet dr
det inte nodvéndigt att beslutet har vunnit laga kraft eller att tiden for 6verklagande har 16pt ut for att grund for
fortida aterbetalning ska anses foreligga.

1234

Vid fortida dterbetalning av Obligationerna enligt denna punkt 12 ska Bolaget 15sa in varje Obligation med ett
belopp motsvarande det Nominella Beloppet jimte vid utbetalnings—tillfillet upplupen och obetald rinta.
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BETALNINGSORDNING

Alla utbetalningar Bolaget gor till f61jd av en fortida uppsigning av Obligationerna enligt punkt 12 ska, i enlighet
med Agentens instruktioner, distribueras enligt f6ljande:

(a) i forsta hand, som eller mot pro rata betalning av (i) alla obetalade skulder, kostnader, utligg och
ersittningar som ska betalas av Bolaget till Agenten i enlighet med Agentavtalet (med undantag for erséttningar
som ldmnats for dtaganden mot Fordringshavarna), (ii) 6vriga kostnader, utligg och ersittningar som
ror den fortida betalningen enligt Obligationerna och som kan ha upparbetats av Agenten (iii) kostna-
der som upparbetats av Agenten for externa radgivare som inte har blivit ersatta av Bolaget i enlighet
med punkt 15.2.5 och (iv) varje kostnad och utgift som har upparbetats av Agenten med anledning av ett
Fordringshavarmote eller ett skriftligt beslutsforfarande som inte har ersatts av Bolaget i enlighet med
punkt 14.6;

(b) i andra hand, som eller mot pro rata betalning for intjinad men icke-utbetald Rénta under Obligationerna
(Rénta som forfallit till betalning vid en tidigare Rénteforfallodag ska betalas ut fore Rinta som forfallit till
betalning pa en senare Rinteforfallodag);

(c) i tredje hand, som eller mot pro rata betalning for obetalt lanebelopp under Obligationerna; och

(d) i fjdrde hand, som eller mot pro rata betalning for varje annan kostnad eller utestaende belopp som &r
obetald enligt Villkoren.

Varje 6verskjutande belopp som éterstar efter tillimpandet av betalningsordningen i punkterna 13.1(a)-(d) ska
utbetalas till Bolaget.

Om en Fordringshavare eller ndgon annan part har betalat nagra avgifter, kostnader, utldgg eller ersittningar som
dr omndmnda i punkt 13.1(a) ska Fordringshavaren eller annan part vara berittigad till erséttning genom ett mot-
svarande forfarande som framgar av punkt 13.1(a).

Ekonomiska medel som Agenten erhéller (direkt eller indirekt) i anslutning till en fortida uppsdgning av Obliga-
tionerna utgor redovisningsmedel och méste forvaras pa ett separat riantebdrande konto & Fordringshavarnas och
andra berittigade parters vignar. Agenten ska tillse att utbetalning i enlighet med denna punkt 13 gors s snart det
rimligen &r praktiskt genomforbart.

Om Bolaget eller Agenten ska géra nagra utbetalningar enligt denna punkt 13 ska Bolaget eller Agenten, sdsom
tillampligt, meddela Fordringshavarna om varje sadan betalning minst femton (15) Bankdagar innan betalningen
gors. Sadant meddelande ska ange Avstdmningsdagen, betalningsdagen och summan som ska utbetalas. Oavsett
det foregaende for Rinta som dr forfallen men dnnu inte betalad ska Avstdmningsdagen som framgar av punkt 7
tilldimpas.

14.1

FORDRINGSHAVARMOTE ETC.

Bolaget eller Agenten kan, var for sig, nidr som helst kalla till fordringshavarméte (“Fordringshavarméte”) eller
pékalla ett skriftligt beslutsférfarande bland Fordringshavarna. Fordringshavare som representerar minst tio (10)
procent av dd sammanlagt utestdende Justerat Nominellt Belopp far begira att sidan kallelse sker. Sadan begéran
ska framstillas skriftligen till Agenten med (i) uppgift om de frégor som ska behandlas och (ii) underlag som
utvisar de aktuella Fordringshavarnas innehav per dagen for sadan begéran. Om Agenten konstaterar att begéran
inkommit i vederborlig ordning ska Agenten senast inom fem (5) Bankdagar (eller sadant senare datum kan krivas
av tekniska eller administrativa skil) frdn mottagandet av sddan begiran kalla till Fordringshavarméte eller inleda
ett skriftligt beslutsforfarande. Sddan skyldighet foreligger dock inte om, enligt Agentens mening, (A) forslaget
inte dr forenligt med tillimplig lag, (B) forslaget kriaver godkénnande av Bolaget och Bolaget informerar Agenten
att det inte avser att limna sddant godkinnande, eller (C) det framstér som uppenbart osannolikt att forslaget
kommer vinna bifall mot bakgrund av redan genomf6rda Fordringsidgarméten.




14.2

Kallelse ska ske till Fordringshavarna och Agenten, och i forekommande fall till Bolaget, enligt punkt 18 och ska ske
senast tio (10) Bankdagar och tidigast trettio (30) Bankdagar fore Fordringshavarmotet eller den sista svarsdagen.
Kallelsen ska ange:

(a) tid for Fordringshavarmotet eller (vad giller skriftligt beslutsforfarande) sista svarsdag;
(b) plats eller (vad giller skriftligt beslutsforfarande) svarsadress;
(c) dagordning for Fordringshavarmétet eller det skriftliga beslutsforfarandet;

(d) uppgift om den dag da Fordringshavare ska vara inford som &gare till en Obligation for att ha rostritt enligt
sitt innehav pa Fordringsdgarmotet eller vid det skriftliga beslutsforfarandet, inklusive instruktioner avseende
rostritt som framgar av 14.10; samt

(e) vad som i 6vrigt krivs for att en Fordringshavare ska ha ritt att delta vid Fordringshavarmétet eller vid det
skriftliga beslutsforfarandet. Bolaget, eller om det dr Agenten som kallar till Fordringshavarmétet eller
pékallar det skriftliga beslutsforfarandet, ska faststilla innehallet i kallelsen samt tillhandahélla ett full
maktsformuldr eller, vid skriftligt beslutsforfarande, beslutsformulér med aktuella beslutsalternativ i pappers-
form eller i lattillgdnglig elektronisk form.

14.3

Beslut fattas genom omrostning vid mote (eller vid skriftligt beslutsforfarande genom sammanrékning), varvid
varje rostberittigad Fordringshavare ska ha en rost per innehavd Obligation om vardera Nominellt Belopp som
sadan Fordringshavare innehar. En Fordringshavare som innehar mer &n en Obligation méste rosta likadant for
varje sddan Obligation. Ombud som foretrider olika Fordringshavare far dock avge roster pa olika sitt for skilda
Fordringsinnehavare. Obligationer som innehas av Bolaget eller ndgot annat Koncernbolag, medfér inte ndgon
rostritt.

14.4

Med undantag for punkt 14.5 (och sédana dndringar som anges i punkt 14.6) och for sadana éndringar eller
asidosittande av Villkoren som &r av teknisk art, som utgdr en dndring av en uppenbar felskrivning eller som inte
i materiellt hinseende paverkar Fordringshavarnas intressen, kridver varje dndring eller asidosittande av Villkoren
for Obligationerna samtycke fran Fordringshavare representerande atminstone femtio (50) procent av rosterna,
baserat pa det totala Justerade Nominella beloppet.

14.5

14.5 Foljande fragor kriver samtycke av dtminstone sextiosju (67) procent av det totala Justerade Nominella
Beloppet (’Extraordinért Beslut”):

(a) godkinnande av 6verenskommelse med Bolaget eller annan om 4ndring av Aterbetalningsdagen,
nedsittning av Nominellt Belopp samt dndring av Rénteforfallodag eller annat réantevillkor;

(b) godkinnande av gildenirsbyte; eller

(c) godkédnnande av dndring av denna punkt 14.5.

14.6

Oaktat andra punkter i dessa Villkor kan Agenten och Bolaget, utan att inhdmta Fordringshavarnas samtycke,
avtala om sddana tekniska fordndringar, korrigeringar av fel samt tilldgg i Villkoren for Obligationerna, som inte
visentligt paverkar Fordringshavarnas intressen.

14.7

Andringar av Villkoren ska utan drdjsmal meddelas av Bolaget i enlighet med punkt 18 varvid sddant meddelande
ska innehalla uppgift om fran vilket datum #ndringen trider i kraft. Andringar av Villkoren ska utan drojsmal dven
meddelas av Bolaget till Euroclear.

14.8

Beslutsforhet foreligger endast om Fordringshavare representerande minst en femtedel av Justerat Nominellt Belopp,
eller for det fall det ror sig om ett Extraordinért Beslut, hilften av det Justerade Nominella Beloppet, i vederborlig
ordning nirvarar vid Fordringshavarmétet (eller, vid skriftligt beslutsforfarande, avger svar). Om beslutsforhet inte
uppnatts genom nérvaro inom femton (15) minuter frn utsatt motestid (eller, vid skriftligt beslutsforfarande, genom
erhallna svar vid utgangen av svarstiden), ska Fordringshavarmétet ajourneras (eller, vid skriftlig beslutsforfarande,
svarstiden forléngas) till den dag som infaller pa den femte Bankdagen direfter. Meddelande om tid och plats f6r
fortsatt mote (eller, vid skriftligt beslutsforfarande, information om forldngd svarstid) ska ofordrojligen tillstillas
Fordringshavare enligt punkt 18. Vid fortsatt mote (eller, vid skriftligt beslutsférfarande, genom ny sammanrikning)
kan beslut fattas genom ordinért beslut (eller, om sa kravs enligt punkt 14.5, genom ett Extraordinirt Beslut) av
Fordringshavare som har ritt att rosta oavsett andelen Obligationer som representeras.

14.9

Vid Fordringshavarmétet far Bolaget, Fordringshavare och Agenten nérvara tillsammans med sina representanter,
ombud och bitrdden. Fordringshavarmétet far besluta att ytterligare personer ska fa nirvara.




14.10

Forvaltare av forvaltarregistrerade Obligationer ska vid Fordringshavarmoéte eller skriftligt beslutsférfarande bedomas
vara Fordringshavare av sadan Obligation om inte den faktiska dgaren av Obligationerna 4r nirvarande (personligen
eller genom en vederbérligen bemyndigad representant med fullmakt). For att fa rosta for forvaltarregistrerade
Obligationer ska innehavaren uppvisa ett intyg fran den forvaltare som ér registrerad i den av Euroclear forda skuld-
boken, eller en sammanhingande kedja av intyg som borjar med den forvaltare som é&r registrerad i den av Euroclear
forda skuldboken och slutar pa den faktiska innehavaren, i vilket forvaltaren bekriftar att innehavaren var dgare av
Obligationerna pa den dag som angetts i kallelsen till Fordringshavarmoétet eller det skriftliga beslutsforfarandet,

da Fordringshavare ska vara inford som dgare till en Obligation for att ha rostritt pa Fordringshavarmdtet eller det
skriftliga beslutsforfarandet.

14.11

Fordringshavarmétet 6ppnas av en av Bolaget utsedd och nirvarande person (eller, i avsaknad av sddan person,
en av Agenten utsedd och nidrvarande person) och leds av den personen tills dess ndrvarande och representerade
Fordringshavare har utsett en ordférande for Fordringshavarmétet. Genom ordforandens forsorg ska protokoll
foras vid Fordrings—havarmotet. I protokollet ska antecknas nédrvarande rostberittigade Fordringshavare, vilka
dmnen som har avhandlats, hur omrostningar har utfallit samt vilka beslut som har fattats. Protokollet ska under-
tecknas av ordféranden och minst en av Fordringshavarmétet utsedd justeringsman.

14.12

Vid skriftligt beslutsforfarande ska Agenten ombesorja sammanréikningen och uppritta protokoll 6ver sammanrik-
ningen. Agenten far begira ytterligare information och fortydliganden men har inte ndgon skyldighet att géra det
utan kan bortse fran otydliga och olisliga svar. Agenten ska bortse fran svar som inte foljer angivna svarsalternativ
eller svar ddr Fordringshavarens rostritt inte framgar av tillhandahallet material eller av material erhallet fran
Euroclear. Bolaget far nidrvara vid sammanrékningen.

14.13

Protokollet ska firdigstillas skyndsamt och hallas tillgdngligt for Fordringshavare hos Bolaget och Agenten.

14.14

Om Bolaget och Agenten bedémer det lampligt far ett mote kombineras med en mdjlighet fér Fordringshavare
att avge svar i enlighet med ett skriftligt beslutsformulér som ett alternativ till nidrvaro eller representation genom
ombud vid ett mote.

14.15

Beslut som har fattats vid ett i behorig ordning sammankallat och genomfort mote eller genom ett skriftligt
beslutsforfarande &r bindande for samtliga Fordringshavare, oavsett om dessa har varit nérvarande eller representerade
vid Fordringshavarmotet eller deltagit i det skriftliga beslutsforfarandet samt oberoende av om och hur de har
rostat.

14.16

Bolaget ska svara for alla kostnader som Bolaget och Agenten har dsamkats med anledning av Fordringshavarméte
eller skriftligt beslutsforfarande, oavsett vem som har initierat Fordringshavarmétet eller det skriftliga forfarandet.

15.1

AGENTEN

UTNAMNING AV AGENTEN

15.1.1

Genom att en Fordringshavare tecknar sig for Obligationer utser @ven Fordringshavaren Agenten att agera som
agent at Fordringshavaren i alla avseenden som 4r hinférliga till Obligationerna och Villkoren. Aven utan sirskilt
uppdrag fran Fordringshavarna dr Agenten, eller nagon person utsedd av Agenten, befullmiktigad att foretrada
Fordringshavarna gentemot Bolaget i enlighet med dessa Villkor i samtliga fragor som ror Obligationerna vare sig
det sker vid domstolar eller verkstillande myndigheter. Aven om Agenten #ger ritt att foretriida Fordringshavar-
na dr Agenten inte skyldig att agera om det inte uttryckligen foljer av dessa Villkor. Genom forvirv av minst en
Obligation bekriftar varje efterkommande Fordringshavare utndmningen av Agenten och dennes ritt att foretrida
Fordringshavaren.

15.1.2

Varje Fordringshavare ska pa begédran omedelbart forse Agenten med sadana dokument, inkluderande en skriftlig
fullmakt (som till sin form och innehall ir tillfredsstillande for Agenten), som Agenten begir for dess fullgérande
av sina skyldigheter enligt dessa Villkor. Agenten ir inte skyldig att foretrida Fordringshavare som inte foljer en
sadan begiran.

15.1.3

Bolaget ska pé begiran omedelbart forse Agenten med sddana dokument och bistdende (som till sin form och
innehall &r tillfredsstillande for Agenten), som Agenten anser nédvéndiga for dess fullgérande av sina réttigheter
och/eller for att utfora sina skyldigheter enligt Villkoren.

15.1.4

Ingen Fordringshavare far pa egen hand vidta dtgidrder av nagot slag mot Bolaget i fragor med anknytning till
Obligationerna utan att Agenten forst har blivit instruerad av Fordringshavarna att vidta atgérder mot Bolaget,
men avstatt fran att vidta sadana atgirder inom skilig tid.

15.1.5

Agenten har ritt att agera som agent vid flera emissioner av instrument som utfirdas av eller hanfor sig till
Koncernbolag med reservation for eventuella intressekonflikter.

15.2

AGENTENS UPPDRAG M .M.

15.2.1

Agenten ska representera Fordringshavarna i enlighet med Villkoren.




15.2.2

Agentens agerande i enlighet med Villkoren gors alltid med bindande verkan for Fordringshavarna. Agenten
ska alltid utfora sina skyldigheter enligt dessa Villkor med rimlig aktsamhet och pé ett sakligt, skickligt och
professionellt sitt.

15.2.3

Agenten har i utférandet av sina dtaganden enligt Villkoren ritt att agera genom sin personal och andra professio-
nella uppdragstagare, men Agenten ska forbli ansvarig for de atgérder som sddana parter vidtar enligt Villkoren.

15.2.4

Agenten ska behandla Fordringshavare lika och ska, nir dtgédrder vidtas enligt Villkoren, enbart agera med hidnsyn
till i Fordringshavarnas intressen och ska inte behdva ta hinsyn till eller agera fér ndgon annan persons intressen
eller instruktioner.

15.2.5

Agenten har ritt att anlita, betala for och forlita sig pa rad eller tjanster fran jurister, revisorer eller andra sak-
kunniga. Bolaget ska pa begidran av Agenten betala alla kostnader for externa radgivare som engageras efter att

en Uppsigningsgrund intriffat, eller i syfte att undersoka eller 6verviga (i) en hindelse som Agenten rimligen

kan anta kan komma att leda till en Uppségningsgrund eller (ii) en frdga som hinfor sig till Bolaget som Agenten
rimligen anser kan vara avgorande eller av relevans for Fordringshavarnas intressen enligt Villkoren. Varje skade-
stand eller annan ersittning som Agenten erhéller fran anlitade externa rddgivare som Agenten anlitat for att utfora
dennes uppdrag enligt Villkoren ska distribueras i enlighet med punkt 13.1.

15.2.6

Oavsett vad som i 6vrigt stadgas i dessa Villkor dr Agenten inte skyldig att vidta eller underlata att vidta dtgédrd om
sadan atgédrd/underlatenhet enligt Agentens uppfattning, efter skiiligt vervéigande, kan antas utgora ett brott mot
tillamplig lag eller foreskrift eller ett brott mot forvaltaruppdraget eller Agentens sekretessatagande.

AGENTENS RATT ATT FORLITA SIG PA UPPGIFTER

15.3.1

Agenten dger forlita sig pa utfistelser, meddelanden eller handlingar som Agenten har anledning att anta 4r dkta,
korrekta och vederborligen godkénda. Agenten #dger vidare forlita sig pa uttalanden gjorda av en styrelseledamot,
behorig firmatecknare eller anstilld hos Bolaget avseende fragor som sédan styrelseledamot, behérig firmatecknare
eller anstilld skéligen kan antas ha kinnedom om eller ha mgjlighet att bekrifta.

153.2

Agenten har ritt att anta att en hindelse som konstituerar en Uppsédgningsgrund inte har intréffat, sdvida inte
Agenten har faktisk vetskap om detta eller i sin egenskap av Agent for Fordringshavarna har mottagit meddelande
om motsatsen.

1533

Utan att paverka Bolagets ansvar avseende information som har limnats av Bolaget eller & dess vignar enligt dessa
Villkor, bekriftar varje Fordringshavare till Agenten, genom sitt forvirv av en Obligation, att Fordringshavaren
kommer fortsitta att vara ensamt ansvarig for att utfora sin egna sjélvstindiga bedomning och utredning betriffande
alla risker som kan hénforas till eller anses uppkomna i samband med dessa Villkor.

AGENTENS ERSATTNING

15.4.1

Agenten har ritt att, med undantag for de fall som uttryckligt ndmns i dessa Villkor, erhélla arvode fran Bolaget
avseende sitt uppdrag som Agent samt att erhélla ersittning for eventuella kostnader, forluster eller ansvar i
enlighet med dessa Villkor. De forpliktelser som Agenten forvintas utfora under dessa Villkor forutsitter att
sadana arvoden och ersittningar vederbérligen betalas.

15.4.2

Om det dr Agentens rimliga bedémning att kostnaden, forlusten eller ansvaret som Agenten kan adra sig (inklusive
agentarvoden) for att folja instruktioner eller vidta atgérder pa Fordringshavarnas eller eget initiativ inte kommer
kunna tdckas av Bolaget, far agenten avsta fran att folja sddana instruktioner eller att vidta sddan atgérd, till dess
att sadana medel, kompensation (eller tillfredstéllande sdkerhet) har erhéllits som Agenten rimligen kan begira.

15.4.3

Agenten ska meddela Fordringshavarna (i) innan denne upphor med att utféra sina ataganden enligt Villkoren
beroende pa uteblivet arvode eller ersittning fran Bolaget som forfallit till betalning till Agenten eller (ii) om
Agenten avstar fran att vidta dtgidrd som framgér av punkterna 12.3.2 och 15.4.2.

15.4.4

Om Agenten meddelar Fordringshavarana att denne inte kommer att vidta ytterligare atgérder far varje Fordrings-
havare sjdlvstiandigt foretrida sitt innehav av Obligationer mot Bolaget utan hinder av punkterna 12, 14.1 och 15.

AGENTENS ANSVARSBEGRANSNING

15.5.1

Agenten ér inte ansvarig for skada pa grund av handling, eller underldtenhet, vidtagen av Agenten i enlighet med
eller hanforligt till Villkoren om inte handlingen, eller underlaten—heten, orsakats genom Agentens grova vérdslos-
het eller uppsét. Agenten ska inte i ndgot fall hallas ansvarig for indirekta skador.

15.5.2

Agenten ska inte anses ha agerat vardslost om denne har agerat i enlighet med radgivning fran erkidnda externa
experter som Agenten har anlitat eller om Agenten har vidtagit rimlig forsiktighet i en situation didr Agenten anser
att det dr avgorande for Fordringshavarnas intresse att senareldgga en atgérd i syfte att forst inhdmta Fordrings-
havarnas instruktioner.




VILLKOR

1553

Agenten ska inte héllas ansvarig for nagon forsening (eller nagra féljdkonsekvenser) avseende kreditering av ett
belopp som Agenten enligt Villkoren ska utbetala till en Fordringshavare. Detta forutsitter att Agenten sa snart
det praktiskt 4r mojligt vidtagit alla nodvéndig steg for att folja de bestimmelser och rutiner som satts upp av det
erkénda klarering- och avvecklingsinstitut som Agenten anvinder i det syftet.

1554

Ansvar som dsamkas Bolaget och som uppstar till f5ljd av att Agenten agerar enligt, eller i anslutning till Villkoren
ska inte bli foremal for kvittning gentemot Bolagets forpliktelser gentemot Fordringshavarna enligt Villkoren.

16.1

AGENTUTBYTE

I enlighet med punkterna 16.2 till 16.8 far Agenten frantrida sitt uppdrag genom meddelande till Bolaget och
Fordringshavarna, varpa Fordringshavarna &ger ritt att utse en eftertrdidande Agent pa ett Fordringshavarméte eller
skriftligt beslutsforfarande som sammankallas av den avgdende Agenten. Fordringshavarna #dger ritt att genom ett
Extraordinirt Beslut kréiva att Agenten frantriader sitt uppdrag i enlighet med denna punkt 16.1. och besluta om en
ny Agent ("Eftertradande Agent”).

16.2

For det fall Fordringshavarna inte har utsett en Eftertrddande Agent i enlighet med punkt 16.1 inom nittio (90)
dagar fran det tidigast intriffade av antingen (i) att meddelandet om Agentens frantriade tillkdnnagavs eller (ii) ett
Extraordinért Beslut om att ersitta Agenten har antagits, ska Agenten, efter skiliga avvédganden, utse en védlrenommerad
part som Eftertridande Agent.

16.3

Med beaktande av Punkt 16.6, om Agenten blir insolvent ska Agenten anses ha avgatt varvid Bolaget inom tio (10)
Bankdagar ska, efter skiliga avvidganden, utse en vilrenommerad part som Eftertridande Agent.

16.4

En eller flera gemensamma Fordringshavare som representerar minst tio (10) procent av det Justerade Nominella
Beloppet fér, genom meddelande till Bolaget kriva att ett Fordringshavarmoéte halls i syfte att entlediga Agenten
och att utse en ny Agent. Meddelande far endast limnas av sddan person som péa den omedelbart f6ljande Bank-
dagen fran det att meddelande mottagits &r en Fordringshavare och om den 6verldmnas av flera Fordringshavare
ska det goras gemensamt. Bolaget far pé ett Fordringshavarméte som Bolaget initierat foresla for Fordringshavarna
att Agenten ska entledigas och att en ny Agent ska utses.

16.5

Den avgdende Agenten ska, pa egen bekostnad, i sadant fall dd Agenten sjélv har avgatt fran sitt uppdrag, tillse att
sadana dokument och forteckningar tillgidngliggors den Eftertridande Agenten, och, pa egen bekostnad, i sddant
fall d& Agenten sjélv har avgatt fran sitt uppdrag, tillhandahalla sddan assistans och hjilp som den Eftertridande
Agenten skiligen kan begira i syfte att kunna utfora sina skyldigheter i enlighet med Villkoren.

16.6

Agentens uppdrag och forpliktelser enligt dessa Villkor upphor inte forrén en Eftertridande Agent har utsetts och
sadan Eftertraidande Agent har accepterat sitt uppdrag och samtliga nédvindiga handlingar har undertecknats.

16.7

Vid utndmningen av en Eftertridande Agent ska den avgdende Agenten befrias fran ytterligare skyldigheter enligt
dessa Villkor. Den avgdende Agenten ska emellertid vara fortsatt berittigad att aberopa sadana rittigheter under
dessa Villkor som dr hinforliga till varje atgidrd som Agenten vidtog eller underlit att vidta vid sitt uppdrag som
Agent. Den Eftertradande Agenten, Bolaget och Fordringshavarna ska ha samma rittigheter och skyldigheter
sinsemellan som de skulle haft om den Eftertridande Agenten hade varit den ursprungliga Agenten.

16.8

For det fall Agenten har bytts ut i enlighet med denna punkt 16, ska Bolaget uppritta de dokument och vidta de
atgirder som den Eftertridande Agenten skiligen kan kriva i syfte att utova sina rittigheter, befogenheter och
skyldigheter som Agent samt att befria den avgédende Agenten fran dennes fortsatta skyldigheter enligt dessa Villkor.

UTBYTE AV EMISSIONSINSTITUTET

Emissionsinstitutet far frantridda sitt uppdrag enligt dessa Villkor forutsatt att Bolaget har godként att en affdrsbank
eller ett virdepappersinstitut som godkints av Euroclear tilltrdder som nytt Emissionsinstitut samtidigt med det
avgaende Emissionsinstitutets frantride. Om Emissionsinstitutet har blivit féremal f6r konkurs eller rekonstruk-
tion enligt lag eller foreskrifter fran tillsynsmyndighet, ska Bolaget omgaende utse ett nytt Emissionsinstitut som
omgéende ska ersitta det avgdende Emissionsinstitutet som emissionsinstitut enligt dessa Villkor.




VILLKOR

18.

18.1

MEDDELANDEN OCH PRESSMEDDELANDEN

Meddelanden fran Bolaget eller Agenten till Fordringshavare ska tillstidllas Fordringshavare under dennes adress
registrerad hos Euroclear. Meddelanden fran Agenten till Bolaget far skickas per e-post till Bolaget. Dirtill kan
meddelande ldmnas genom kungorelse i en rikstickande svensk tidning (ndgon av Dagens Industri, Dagens Nyheter
eller Svenska Dagbladet) med meddelandet i sin helhet eller med hénvisning till var meddelandet i sin helhet finns
tillgangligt.

18.2

Meddelanden (inklusive begdran om Fordringshavarméte) ska tillstillas Agenten och Bolaget pa adress som anges
i punkt 1 (eller till annan adress som meddelats till Fordringshavarna).

18.3

All korrespondens och andra dokument upprittade eller levererade av en person till en annan under eller i samband
med dessa Villkor ska anses ha kommit mottagande part tillhanda fem (5) Bankdagar efter dess avsdndande/
kungorelse.

18.4

Meddelanden, kallelser eller underrittelser fran Bolaget eller Agenten till Fordringshavare enligt punkterna 8.2.2,
8.3,12.3.1, 14.2, eller 16.1 skall utéver vad som framgér av punkt 18.1 dven offentliggoras av Bolaget eller, i
forekommande fall, av Agenten genom pressmeddelande.

18.5

For det fall ndgon information angdende Obligationerna eller Bolaget som Agenten avser att meddela Fordringsha-
varna enligt dessa Villkor inte redan offentliggjorts genom pressmeddelande, ska Agenten innan sddant medde-
lande sinds till Fordringshavarna ge Bolaget mojlighet att offentliggéra omstindigheten genom pressmeddelande.
Om Bolaget inte omedelbart offentliggér sddant pressmeddelande och Agenten bedomer det nodvindigt att ett
pressmeddelande offentliggors, ska Agenten dga ritt att offentliggdra sadant pressmeddelande.

ANDRING AV VILLKOREN

Agenten far, for Innehavarnas rikning, avtala med Bolaget om dndring av dessa Villkor under forutsittning att
sadan dndring inte inskrinker Bolagets forpliktelse att erligga betalning av kapital- eller réntebelopp eller pa annat
sdtt som enligt Agentens bedomning kan inverka negativt pa Innehavarnas intressen i visentligt hinseende eller att
andringen sker uteslutande i syfte att korrigera uppenbara fel och misstag i dessa Villkor. Efter erforderligt beslut
av Fordringshavarna i enlighet med punkt 14 (Fordringshavarmdéte etc.) far Agenten dven avtala med Bolaget om
andra dndringar.

19.2

Avtalad dndring av Villkoren ska av Bolaget snarast meddelas i enlighet med punkt 18 (Meddelanden) med
angivande av den dag dd dndringarna trider i kraft.

20.

20.1

PRESKRIPTION

Riitten att motta aterbetalning av Obligationernas ldnebelopp ska preskriberas tio (10) ar fran Inlgsendagen. Ritten
att erhalla rintebetalning ska preskriberas tre (3) ér fran relevant forfallodagen for betalning. Bolaget dr berittigat
till de medel som avsatts for betalning till Fordringshavare men som har preskriberats.

Om vederborligt preskriptionsavbrott sker i enlighet med preskriptionslagen (1981:130) pabérjas en ny preskrip-
tionstid enligt f6ljande: (i) betriffande ritten till mottagande av dterbetalning av Obligationernas lanebelopp en
preskriptionstid om tio (10) ar, och (ii) betréffande erhéllande av réntebelopp en preskriptionstid om tre (3) ér.

FORVALTARREGISTRERING

For Obligationer som idr forvaltarregistrerade enligt lagen (1998:1479) om kontoforing av finansiella instrument
ska vid tillimpningen av dessa Villkor forvaltaren betraktas som Fordringshavare.




VILLKOR

22 FORCE MAJEURE OCH BEGRANSNING AV ANSVAR

221 Varken Agenten, Emissionsinstitutet eller Euroclear (var for sig en ”Relevant Part”) ska héllas ansvarig for skada
som uppkommer med anledning av svensk eller utlindsk lag, svensk eller utlindsk myndighetsatgérd, krigshidndelse,
strejk, blockad, bojkott, lockout eller annan liknande omsténdighet. Forbehéllet i fraiga om strejk, blockad, bojkott
och lockout giller 4ven om négon av de Relevanta Parterna sjélva dr féremal for eller vidtar sddan konfliktatgérd.

22.2 Skada som uppkommer i andra fall ska inte ersittas av nagon av de Relevanta Parterna om vederborande iakttagit
normal aktsamhet. Ingen av de Relevanta Parterna ska i nagot fall bli ersittningsskyldig for indirekt skada.

223 Foreligger hinder pa grund av sddan omstidndighet som anges i punkt 22.1 f6r ndgon av de Relevanta Parterna att
vidta atgidrd i enlighet med dessa Villkor far sadan atgérd skjutas upp tills dess att hindret har upphort.

224 Bestimmelserna i denna punkt 22 giller i den utstrickning inte annat f6ljer av lagen (1998:1479) om kontoforing
av finansiella instrument, vilkas bestimmelser ska dga foretriade.

23 TILLAMPLIG LAG OCH BEHORIG DOMSTOL

23.1 Svensk lag ska tillimpas pé dessa Villkor.

23.2 Tvist rorande dessa Villkor ska avgoras av svensk domstol. Stockholms tingsritt ska vara forsta instans.

Vi bekriftar hirmed att Villkoren enligt ovan dr bindande f6r Bolaget.
Stockholm den 2015

CONCENT HYRESFASTIGHETER AB (PUBL)

Vi dtar oss hdarmed att agera som Agent i enlighet med Villkoren enligt ovan.
Stockholm den 2015

CORP NORDIC SWEDEN AB




EFTERLEVNADSINTYG

Efterlevandeintyg

Till: CorpNordic Sverige AB som Agent

Fran: Concent Hyresfastigheter AB (publ)
Sergels Torg 12
111 57 Stockholm

Stockholm den 2015

Concent Hyresfastigheter AB (publ) — Obligationslan om hogst SEK 200 000 000 7,50 %
2015/2019 ISIN SE0006887782 (’Villkoren™)

Vi hénvisar till Villkoren. Detta ir ett Efterlevnadsintyg som vi forbundit oss att tillhandahélla i enlighet
med punkt 11.1.1(c) alt. 11.2(c) i Villkoren. Definitioner som anges i Villkoren ska ha samma betydelse i
Efterlevnadsintyget om inget annat anges i detta Efterlevnadsintyg.

Vi bekriftar att inget forhallande foreligger fran inldmnandet av det senaste Efterlevnadsintyget som
skulle berittiga Agenten att sdga upp de utestdende Obligationerna till omedelbar betalning, att inget
sadant forhallande dr néra till att uppsté och att savitt vi kinner till, inget sddant forhéllande kommer att
uppsta intill tiden for inldimnandet av nésta Efterlevnadsintyg.

[Alternativt: om Bolaget kinner till att ett sddant forhéllande foreligger, beskriv detta samt de eventuella
atgirderna som vidtagits for att dstadkomma rittelse]

[Beridkning av Réntetdckningsgrad ska anges i det fall Efterlevandeintyg limnas i enlighet med punkt
11.2(c).]

Forvaltningsresultat:

Finansiella kostnader:

Réntetdckningsgrad:

CONCENT HYRESFASTIGHETER AB (PUBL)

Bilaga 1



Adresser

EMITTENT

Concent Hyresfastigheter AB (publ)

Sergels Torg 12

111 57 Stockholm

Telefon: 08-509 080 00

www.concent.se (gemensam for Bolaget och Koncernen)

KONTOFORANDE INSTITUT

Euroclear Sweden AB
Klarabergsviadukten 63
111 64 Stockholm
Telefon: 08-402 90 00

EMISSIONSINSTITUT

Aqurat Fondkommission AB
Box 7461

103 92 Stockholm

Telefon: 08-684 05 800
www.aqurat.se

REVISOR

KPMG, med Claes Pettersson som huvudansvarig revisor
Tegelbacken 4A

Box 161 06

103 23 Stockholm

Telefon: 08-723 91 00

www.kpmg.se

FORETRADARE FOR FORDRINGSHAVARE (AGENT)

CorpNordic Sverige AB
Box 162 85

103 25 Stockholm.
Telefon: 08-402 72 00
www.corpnordic.se

LEGAL RADGIVARE

Setterwalls Advokatbyra AB
Box 1050

101 39 Stockholm

Telefon: 08-598 890 00
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