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PRESERVIA HYRESFASTIGHETER AB (publ)

DELARSRPPORT JANUARI — JUNI 2016

JANUARI = JUNI 2016

Nettoomséttning for perioden 0,0 MSEK

Rorelseresultat fore avskrivningar uppgick till -1,3 MSEK
Resultat efter skatt uppgick till -21,5 MSEK

Kassaflode 0,03 MSEK

Resultat per aktie -4300,56 SEK

JANUARI = JUNI 2015

Nettoomsittning for perioden 0,0 MSEK

Rorelseresultat fore avskrivningar uppgick till -0,3 MSEK
Resultat efter skatt uppgick till -1,7 MSEK

Kassaflode 0,4 MSEK

Resultat per aktie -330,43 SEK

Preservia Hyresfastigheter AB bildades den 22 januari 2015, ddrmed dr jamforelseperioden i
denna rapport kortare dn samma period 2016.

Antal aktier uppgick vid periodens slut till 5 000 st.

VIKTIGA HANDELSER UNDER PERIODEN JANUARI — JUNI 2016

I mars 2016 forvarvade bolaget tre projektbolag innehallande hyresfastigheter under
uppforande
o  Preservia Projekt Gavle AB bestaende av 360 lagenheter med en boarea om
13600 kvm dar produktionen och markarbetet paborjades i slutet av Q2/2016.
o Preservia Pendlingen AB bestéende av 270 lagenheter med en boarea om
13900 kvm med beréknad byggstart under Q2/2017
o Preservia Halsovagen AB bestaende av 170 lagenheter med en boarea om
7120 kvm med beraknad byggstart under Q2/2017
Det uppticktes att beloppet for obligationslanet for Moderbolaget var felaktigt bokfort av
den tidigare dgaren. En kostnadspost om 3,3 MSEK har krediterats, vilket paverkar
resultatet positivt.

VIKTIGA HANDELSER EFTER RAPPORTERINGSPERIODENS
UTGANG

Den 29 juli tilltrade David Hansson som ordinarie ledamot i styrelsen. Han ersétter

Lisa Grahm Borg.

Ett 15-arigt avtal om presumtionshyror tecknades med Hyresgéstforeningen under augusti
ménad géllande Gévlefastigheten.

Preservia Hyresfastigheter AB (publ), Box 673, 114 11 Stockholm, www.preserviahyresfastigheter.se
Organisationsnummer 559001-3875, Styrelsen har sitt site i Stockholm.
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VD KOMMENTAR

Under det forsta halvaret, i enlighet med bolagets uttalade expansionsstrategi, genomforde
Preservia Hyresfastigheter AB tre forvérv av projektbolag for utveckling av hyresldgenheter i
Bélsta, Huddinge och Gévle. Fastigheterna kommer efter fardigstdllande inga i Preservia
Hyresfastigheters fastighetsportfolj for langsiktig forvaltning av hyresrétter och kommer totalt
uppga till omkring 700 lagenheter.

Koncernen gor ett resultat pd -21,5 MSEK for det forsta halvaret 2016. Merparten av det negativa
resultatet utgdrs av nedskrivningar av immateriella tillgdngar som vid periodens slut uppgar till
14,7 MSEK. De immateriella tillgdngarna uppstod i koncernen i samband med foretagsforvarven
av projektbolagen i Balsta, Huddinge och Géavle dér kdpeskillingen for aktierna varderades hogre
dn bolagens egna kapital. Den hogre varderingen beror pa att Preservia forvarvar ett fardigt
koncept. Konceptet bestar av att sidljaren atar sig att driva projektet fram till nyckelfardig och
slutbesiktigad fastighet. Dértill garanterar siljaren ett faststéllt kassaflode fran fastigheterna dver
en tidsperiod om 5 ar. Nedskrivningarna for koncernen péverkar inte koncernens likviditet.

Koncernen hade ingen omsittning under det forsta halvaret i och med att inga fastighetsobjekt
hade fardigstillts eller salts. Intékterna berdknas komma vid fardigstéllande av det forsta projektet
i Gévle.

Preservia Hyresfastigheter dr en langsiktig fastighetsdgare som investerar och forvaltar
bostadsfastigheter, med fokus pa nyproducerade hyresréttsfastigheter. Geografiskt fokus ar
storstdder och tillvéxtorter, dér bostadsbristen dr som hogst. Avkastning till bolagets aktiedgare
och investerare genereras genom fastigheternas driftsnetto samt i forekommande fall dess
viardedkning. Preservia Hyresfastigheter investerar primért i hyresréttsfastigheter som en
langsiktig dgare men kan avyttra projekt om marknadsforutséttningarna ar fordelaktiga.

I skrivande stund pagar markarbetet och byggnationen av fastigheten i Gdvle. Dessutom har avtal
om presumtionshyror pé attraktiva nivéer traffats med Hyresgéstféreningen under augusti ménad.
Projekteringen pégar i Balsta och Huddinge och byggnationen ska pébdrjas, enligt tidsplan, under
2017.

Preservia Hyresfastigheter ska fortsitta den befintliga strategin om tillvéxt genom forvérv, vilket
innebér en fortsatt ndra kontakt mot kapitalmarknaden samt 16pande granskning av potentiella
forvarvsobjekt.

Stockholm 31 augusti 2016

Topias Riuttamaki
VD Preservia Hyresfastigheter AB (publ)

Preservia Hyresfastigheter AB (publ), Box 673, 114 11 Stockholm, www.preserviahyresfastigheter.se
Organisationsnummer 559001-3875, Styrelsen har sitt séte i Stockholm.
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OM PRESERVIA HYRESFASTIGHETER AB (publ)

Preservia Hyresfastigheter AB (publ) &r ett heldgt dotterbolag till Preservia Fastigheter AB (publ),
org.nr 559038-5323. Bolaget har tre heldgda dotterbolag: Preservia Projekt Gévle AB, org.nr
559022-7012, Preservia Pendlingen AB (f.d. Concent Pendlingen), org.nr 556833-9203, Preservia
Halsovidgen AB (f.d. Concent Hélsovégen), org.nr 556999-9500. Dessutom har Preservia Projekt
Givle AB ett heldgt dotterbolag Preservia Gévlehov AB (fd. RSS Nordic Project Givlehov 2 AB),
org.nr. 556999-7603.

Preservia Hyresfastigheter AB (publ) registrerades 23 januari 2015. Bolagets verksamhet &r att
bedriva investering i och utveckling av mark och fastigheter och dértill narliggande verksamhet.

Bolaget har inte haft anstélld personal under innevarande rakenskapsér.

Mer information om Preservia Hyresfastigheter finns pA www.preserviahyresfastigheter.se.

EKONOMISK INFORMATION

Preservia Hyresfastigheter AB bildades den 22 januari 2015, ddrmed &r jamforelseperioden for
2015 i denna rapport kortare &n samma period 2016.

OMSATTNING OCH RESULTAT AVSEENDE FORSTA HALVARET 2016

Bolaget har inte haft ndgon omséttning under forsta halvaret 2016 i och med att inga
fastighetsobjekt hade fardigstillts eller salts. Intikterna berdknas komma vid fardigstéllande av det
forsta projektet i Gévle. For samma period 2015 redovisades 0,0 MSEK i nettoomsittning.

Rorelseresultatet fore avskrivningar uppgick under forsta halvaret till -1,3 MSEK (-0,3 MSEK).
Resultatet efter skatt under forsta halvaret uppgick till -21,5 MSEK (-1,7 MSEK). Merparten av
det negativa resultatet for perioden utgors av nedskrivningar av immateriella tillgdngar som vid
periodens slut uppgér till -14,7 MSEK.

Preservia Hyresfastigheter AB (publ), Box 673, 114 11 Stockholm, www.preserviahyresfastigheter.se
Organisationsnummer 559001-3875, Styrelsen har sitt séte i Stockholm.
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LIKVIDITET OCH FINANSIERING

Kassaflddet frén den 16pande verksamheten under érets forsta sex manader var 100,9 MSEK.
Periodens kassaflode uppgick till 0,03 MSEK.

Per den 30 juni 2016 uppgick likvida medel till 0,6 MSEK. De kortfristiga fordringarna uppgick
till 36,4 MSEK den 30 juni 2016.

Léngfristiga skulder per den 30 juni 2016 uppgick till -186,3 MSEK. De langfristiga skulderna
utgdrs till stor del av obligationsldn -149,7 MSEK. Ovriga stora poster ér en skuld till
systerbolaget Preservia AB pé -32,6 MSEK.

Kortfristiga skulder uppgick till -10,8 MSEK varav -4,0 MSEK utgor skuld till moderbolag hogre
upp i koncernen, Preservia Fastigheter AB.

Réntebirande skulder per den 30 juni 2016 uppgick till -154,9 MSEK.

MEDARBETARE

Bolaget har inte haft anstélld personal under innevarande period.

Preservia Hyresfastigheter AB (publ), Box 673, 114 11 Stockholm, www.preserviahyresfastigheter.se
Organisationsnummer 559001-3875, Styrelsen har sitt séte i Stockholm.
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KONCERNENS RESULTATRAKNING | SAMANDRAG

BELOPP i kSEK JAN-JUN JAN-JUN JAN-DEC

2016 2015 2015

Nettoomséttning - - -

Ovriga rorelseintakter - - .

Summa intéakter - - -

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -1330 -278 -1771
Av -och nedskrivningar av materiella och immateriella 14725 i i
anlaggningstillgangar

Rorelseresultat -16 055 -278 -1771
Resultat fran finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter 2904 499 5401
Réntekostnader och liknande resultatposter -8 352 -1873 -17 552
Resultat efter finansiella poster -21503 -1652 -13 922
Skatt - - -
Periodens resultat -21503 -1 652 -13 922

RAPPORT OVER KONCERNENS TOTALA RESULTAT | SAMMANDRAG

BELOPP i kSEK JAN-JUN JAN-JUN  JAN-DEC
2016 2015 2015

Periodens resultat -21503 -1 652 -13922
Periodens totalresultat -21503 -1 652 -13922

Preservia Hyresfastigheter AB (publ), Box 673, 114 11 Stockholm, www.preserviahyresfastigheter.se
Organisationsnummer 559001-3875, Styrelsen har sitt séte i Stockholm.
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KONCERNENS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

BELOPP i Ksek NOT  2016-06-30 2015-06-30 2015-12-31
TILLGANGAR
Immateriella anldggningstillgdngar 1 123 830 - -
Materiella anldggningstillgdngar 2,3 44 557 - -
Finansiella anldggningstillgangar 4 25751 - -
Summa anliggningstillgingar 194 138 - -

Omsittningstillingar

Kortfristiga fordringar 36431 64 221 159 323
Summa omsittningstillgingar 36 431 64 221 159 323
Likvida medel 632 385 598
SUMMA TILLGANGAR 231201 64 606 159 921
EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Eget kapital 34 035 18 848 6578
Skulder

Langfristiga skulder 186 328 45 481 153 057
Kortfristiga skulder 10 838 277 286
Summa skulder 197 166 45 758 153 343

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER 231201 64 606 159 921

Preservia Hyresfastigheter AB (publ), Box 673, 114 11 Stockholm, www.preserviahyresfastigheter.se
Organisationsnummer 559001-3875, Styrelsen har sitt séte i Stockholm.
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FORANDRINGAR | KONCERNENS EGET KAPITAL | SAMMANDRAG

Balanserade
vinstmedel Totalt Eget
inkl arets kapital

resultat

Ovrigt

BELOPP i kSEK Aktiekapital tillskjutet
kapital

Ingdende Eget kapital 2015-01-23 500 500
Erhallna aktiegartillskott 20 000 20 000
Periodens resultat -10 110 -10 110
Eget kapital 2015-06-30 500 20 000 -10 110 10 390
Ingdende Eget kapital 2015-01-23 500 500
Erhallna aktieagartillskott 20000 20000
Periodens resultat -13 922 -13 922
Eget kapital 2015-12-31 500 20 000 -13922 6 578
Ingdende Eget kapital 2016-01-01 500 20000 -13 922 6578
Forandring koncernstruktur 44 960 44 960
Erhallna aktieagartillskott 4000 4000
Periodens resultat -21503 -21503
Eget kapital 2016-06-30 500 24000 9535 34 035

Preservia Hyresfastigheter AB (publ), Box 673, 114 11 Stockholm, www.preserviahyresfastigheter.se
Organisationsnummer 559001-3875, Styrelsen har sitt séte i Stockholm.
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KASSAFLODESANALYS FOR KONCERNEN

BELOPP i kSEK

DELARSRAPPORT JANUARI — JUNI 2016

JAN-JUN
2016

JAN-JUN
2015

Den I6pande verksamheten

Resultat fore finansiella poster -16 055 -278 -1771
Ovriga ej likviditetspaverkande poster 14725 - -
Erhallen ranta 2904 499 5402
Erlagd ranta -8 352 -1873 -17 553
Kassaflode fran den Iépande verksamheten fore

férandring av rorelsekapital -6 778 -1 652 -13922
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar 97 141 -64 221 -159 323
Foréndring av leverantérsskulder 1934 10 15
Forandring av kortfristiga skulder 8 618 267 272
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 100915 -65 596 -172 958
Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar -138 556 - -
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -44 557 - -
Investeringar i dotterbolag 44 960 - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -138 153 - -
Finansieringsverksamheten

Nyemission - 500 500
Erhallna aktieagartillskott 4000 20 000 20000
Upptagna lan 36 598 45481 153 056
Amortering av skuld -3 327 - -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 37271 65 981 173 556
PERIODENS KASSAFLODE 34 385 598
Likvida medel vid érets borjan 598 0 0
Likvida medel vid arets slut 632 385 598

KONCERNENS NYCKELTAL

BELOPP i kSEK

Resultat fore finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Resultat per aktie, SEK
Genomsnittligt antal aktier i tusental

JAN-JUN JAN-JUN
2016 2015
-16 055 -278 -1771
-21503 -1652 -13922
14,72% 29,17% 4,11%
-4 300,56 -330,43 -2784,35
500 500 500

Preservia Hyresfastigheter AB (publ), Box 673, 114 11 Stockholm, www.preserviahyresfastigheter.se

Organisationsnummer 559001-3875, Styrelsen har sitt séte i Stockholm.
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

BELOPP i kSEK JAN-JUN JAN-JUN JAN-DEC

2016 2015 2015

Nettoomséttning - - -
Ovriga rorelseintakter - - .

Summa intakter - - -

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1293 -278 -1771

Av -och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Rorelseresultat -1293 -278 -1771

Resultat fréan finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter 2905 499 5401
Réntekostnader och liknande resultatposter -8 325 -1873 -17 552
Resultat efter finansiella poster -6 713 -1 652 -13922
Skatt - - -
Periodens resultat -6 713 -1 652 -13922

RAPPORT OVER MODERBOLAGETS TOTALA RESULTAT | SAMMANDRAG

BELOPP i kSEK JAN-JUN JAN-JUN JAN-DEC
2016 2015 2015

Periodens resultat -6 713 -1 652 -13922
Periodens totalresultat -6 713 -1 652 -13922

Preservia Hyresfastigheter AB (publ), Box 673, 114 11 Stockholm, www.preserviahyresfastigheter.se
Organisationsnummer 559001-3875, Styrelsen har sitt séte i Stockholm.



PRESERVIA

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

BELOPP i Ksek

DELARSRAPPORT JANUARI — JUNI 2016

NOT 2016-06-30 2015-06-30 2015-12-31

TILLGANGAR

Finansiella anldggningstillgangar 4,5 147 979 - -
Summa anliggningstillgangar 147 979 - -
Omsittningstillingar

Kortfristiga fordringar 45319 64 221 159 323
Summa omsittningstillgangar 45 319 64 221 159 323
Likvida medel 414 385 598
SUMMA TILLGANGAR 193 712 64 606 159 921
EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Eget kapital 3 865 18 848 6578
Skulder

Langfristiga skulder 186 328 45 481 153 057
Kortfristiga skulder 3519 277 286
Summa skulder 189 847 45758 153 343
SUMMA EGET KAPITAL OCH 193 712 64 606 159 921

SKULDER

Preservia Hyresfastigheter AB (publ), Box 673, 114 11 Stockholm, www.preserviahyresfastigheter.se
Organisationsnummer 559001-3875, Styrelsen har sitt séte i Stockholm.
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FORANDRINGAR | MODERBOLAGETS EGET KAPITAL | SAMMANDRAG

BELOPP i kSEK ti||S(|)(}/L:Itg: vinE?rlnagc?;rie:wdkel Totalt Eget
Aktiekapital kapital arets resultat capital

Ingdende Eget kapital 2015-01-23 500 500
Erhallna aktieagartillskott 20 000 20 000
Periodens resultat -10 110 -10 110
Eget kapital 2015-06-30 500 20 000 -10 110 10 390
Ingdende Eget kapital 2015-01-23 500 500
Erhallna aktieagartillskott 20 000 20 000
Periodens resultat -13 922 -13 922
Eget kapital 2015-12-31 500 20 000 -13922 6578
Ingdende Eget kapital 2016-01-01 500 20 000 13922 6578
Erhallna aktieagartillskott 4000 4000
Periodens resultat 6713 6713
Eget kapital 2016-06-30 500 24 000 -20 635 3865

Preservia Hyresfastigheter AB (publ), Box 673, 114 11 Stockholm, www.preserviahyresfastigheter.se
Organisationsnummer 559001-3875, Styrelsen har sitt séte i Stockholm.
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KASSAFLODESANALYS FOR MODERBOLAGET

BELOPP i kSEK JAN-JUN JAN-JUN
2016 2015

Den I6pande verksamheten

Resultat fore finansiella poster -1293 -278 -1771
Erhallen ranta 2905 499 5402
Erlagd ranta -8 325 -1873 -17 553
Kassaflode fran den Iépande verksamheten fore

férandring av rorelsekapital -6 713 -1 652 -13922
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar 114 004 -64 221 -159 323
Foréndring av leverantdrsskulder 5 10 15
Forandring av Kortfristiga skulder 3228 267 272
Kassaflode fran den Iépande verksamheten 110524 -65 596 -172 958
Investeringsverksamheten

Investeringar i dotterbolag -122 228 - -
Placeringar i 6vriga finansiella anlaggningstillgangar -25751 - -
Kassaflde fran investeringsverksamheten -147 979 - -

Finansieringsverksamheten

Nyemission - 500 500
Erhallna aktieagartillskott 4 000 20 000 20000
Upptagna lan 33271 45481 153 056
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 37271 65 981 173 556
PERIODENS KASSAFLODE -184 385 598
Likvida medel vid arets borjan 598 0 0
Likvida medel vid arets slut 414 385 598

Preservia Hyresfastigheter AB (publ), Box 673, 114 11 Stockholm, www.preserviahyresfastigheter.se
Organisationsnummer 559001-3875, Styrelsen har sitt séte i Stockholm.
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REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport i sammandrag har uppréttats i enlighet med IAS 34 med beaktande av de
undantag och till&gg till IFRS for koncernen som anges i RFR1 och for moderbolaget RFR2.
Moderbolagets och koncernens redovisningsprinciper ska vara oférandrade i forhallande till vad
som framgar av arsredovisningen 2015.

FORUTSATTNINGAR VID UPPRATTANDE AV BOLAGETS FINANSIELLA
RAPPORTER

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor vilket &ven utgdr rapporteringsvalutan for Bolaget.
Det innebér att de finansiella rapporterna presenteras i svenska kronor. Samtliga belopp, om inte
annat anges, ar avrundade till ndrmaste tusental.

Tillgangar och skulder ar redovisade till historiska anskaffningsvarden. Att uppratta de finansiella
rapporterna i enlighet med IFRS kréver att foretagsledningen gor bedémningar och uppskattningar
samt gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade
beloppen av tillgdngar, skulder, intakter och kostnader. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bedémningar.

Uppskattningarna och antagandena ses éver regelbundet. Andringar av uppskattningar redovisas i
den period andringen gors om andringen endast paverkar denna period, eller i den period
andringen gors och framtida perioder om andringen paverkar bade aktuell period och framtida
perioder.

KONCERNREDOVISNING

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen uppréttas enligt forvarvsmetoden.

Vid forvarvsmetoden betraktas ett foretags forvarv av ett dotterbolag som en transaktion
varigenom moderbolaget indirekt forvarvar dotterbolagets tillgdngar och Gvertar dess skulder.
Forvarvskostnader kostnadsfors nér de uppkommer.

Transaktioner mellan koncernforetag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom
orealiserade vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksé savida inte
transaktionen motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Forandring av internvinst under rakenskapsaret har eliminerats i koncernresultatrakningen.

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernféretag elimineras i sin
helhet. Orealiserade internvinster elimineras med pa dgarféretaget belépande andel av vinsten.
Orealiserade forluster elimineras inte till den del forlusten motsvarar ett nedskrivningsbehov pa
den Gverlatna tillgangen.

Goodwill

Goodwill utgors av det belopp varmed anskaffningsvardet dverstiger det verkliga vardet pa
koncernens andel av det forvirvade foretagets identifierbara nettotillgangar vid forvarvstillfallet.
Goodwill testas arligen for att identifiera eventuellt nedskrivningsbehov och vérderas till
anskaffningsvarde minskat med ackumulerade nedskrivningar.

Preservia Hyresfastigheter AB (publ), Box 673, 114 11 Stockholm, www.preserviahyresfastigheter.se
Organisationsnummer 559001-3875, Styrelsen har sitt site i Stockholm.
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KLASSIFICERING

Anlédggningstillgdngar och langfristiga skulder bestar i allt vésentligt av belopp som forvéntas
atervinnas eller betalas efter mer &n tolv méanader raknat fran balansdagen. Omséttningstillgangar
och kortfristiga skulder bestar i allt visentligt av belopp som forvintas atervinnas eller betalas
inom tolv ménader réknat fran balansdagen.

RISKER

Finansiella risker

Likviditetsrisk

Bolagets betalningsdtaganden kopplat till driften av forvarvade fastigheter, samt amorteringar och
rantekostnader, kraver god likviditet.

Finansieringsrisk

Koncernens verksamhet finansieras bland annat med 1an fran externa langivare och rantekostnader
ar, for Koncernen, inte obetydlig kostnadspost. Dessa kostnader &r i dagsldget hanforliga till stor
del till ett obligationslan med fast rénta. Bolagets verksamhet utgdrs av forvéarv och forvaltning av
hyresréttfastigheter och kan komma att férdrdjas eller drabbas av oforutsedda eller 6kade
kostnader pa grund av faktorer inom eller utom Bolagets kontroll. Om sddana omstandigheter
intriffar kan det innebéra att forvérv av fastigheter inte kan slutforas innan lanen forfaller, eller att
sadana 6kade kostnader inte ryms inom beviljade kreditfaciliteter.

Rénterisk

Verksamheten i Preservia Hyresfastigheter finansieras, forutom av eget kapital, till stor del av
uppléaning fran kapitalmarknaden till fast ranta. | framtiden kan &ven upplaning fran kreditinstitut
till rorlig ranta forekomma. Rénterisken for Bolaget definieras som risken att férandringar i
rantelaget paverkar Bolagets rantekostnad. Rantekostnaderna paverkas, forutom omfattningen av
rantebdrande skulder, framst av nivan av aktuella marknadsrantor och kreditinstitutens marginaler
samt av vilken strategi Preservia Hyresfastigheter véljer for bindningstiden pa rantorna.

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att Bolagets motparter inte kan uppfylla sina finansiella
ataganden. Bolagets befintliga och potentiella kunder skulle kunna hamna i ett sédant finansiellt
lage att de inte kan uppfylla sina finansiella taganden eller i 6vrigt avsta fran att fullgora sina
forpliktelser. Det finns inga garantier att Preservia Hyresfastigheters motparter kan uppfylla sina
ataganden.

Operativa risker

Makroekonomiska faktorer

Branschen i vilken Preservia Hyresfastigheter verkar paverkas i stor utstrackning av
makroekonomiska faktorer sdsom exempelvis den allmanna konjunkturutvecklingen, tillvaxt,
sysselsattning, produktionstakt for nya hyresfastigheter, forandringar i infrastruktur,
befolkningstillvaxt, inflation och rantenivaer. Preservia Hyresfastigheter r sarskilt exponerat mot
makroekonomiska faktorer som paverkar Stockholmsomradet eftersom det ar Bolagets framsta
geografiska marknad. Om exempelvis den allménna konjunkturen &r svag kan den generella
efterfrdgan pa marknaden for hyresratter, och darmed hyran, minska och prisnivan pé fastigheter
kan sjunka och antalet potentiella kdpare begrénsas.

Preservia Hyresfastigheter AB (publ), Box 673, 114 11 Stockholm, www.preserviahyresfastigheter.se
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Konkurrens

Preservia Hyresfastigheter verkar i bransch som &r utsatt for konkurrens. Bolagets framtida
konkurrensmojligheter ar bland annat beroende av Bolagets formaga att ligga i framkant och
snabbt reagera pa befintliga och framtida marknadsbehov. Preservia Hyresfastigheter kan tvingas
gora kostnadskravande investeringar, omstruktureringar eller prissdnkningar for att anpassa sig till
en ny konkurrenssituation, exempelvis om nya aktérer skulle etablera sig pd marknaden,
alternativt om befintliga aktérer utvecklar och starker sina positioner och erbjudanden pa
marknaden.

Kommersiell risk

Bolagets huvudsakliga verksamhet &r att forvéarva nyproducerade hyresrattsfastigheter, samt &ga
och Iangsiktigt forvalta hyresrattsfastigheter, varefter Bolaget kan komma att salja/ombilda
innehavda hyresrattsfastigheter och investera i nya hyresrattsfastigheter. Da intakter primart
genereras av driftsnetto fran I6pande forvaltning och vardedkning vid avyttring foreligger en risk
att Bolaget forvarvar hyresrattsfastigheter som &r, eller kan komma att bli, mindre attraktiva, vilket
kan resultera i hog vakansgrad, lag eller obefintlig vardekning eller att naturliga kopare saknas
vid en eventuell avyttring. Faktorer som kan komma att paverka den kommersiella framgangen ar
lage, ort, standard, utveckling, férvaltarens kompetens och driftsavtal.

Driftsnetto

Dé Bolagets verksamhet innefattar att forviarva nyproducerade hyresrattsfastigheter, samt dga och
langsiktigt forvalta hyresrattsfastigheter for att generera positivt resultat, finns en risk att
driftsnettot kan komma att paverkas av forandrade driftskostnader i de forvarvade fastigheterna,
som exempelvis uppvarmning, fastighetsskatsel, vatten, el, renhéllning, fastighetsskatt,
forsakringar, administration samt underhallsatgarder.

Geografiska risker

Utbud och efterfragan avseende fastigheter och darmed avkastningen pa fastighetsinvesteringar
skiljer sig mellan olika geografiska marknader och kan komma att utvecklas pa olika satt inom
olika geografiska marknader dar Bolaget avser att verka.

Beroende av lagar, tillstdnd och beslut

Bolagets verksamhet regleras och paverkas av ett stort antal olika lagar och regelverk saval som
olika processer och beslut relaterade till dess regelverk, bade pa politisk- och tjanstemannaniva.
Bland annat plan- och bygglagen, byggnormer, sikerhetsforeskrifter och regler kring tillatna
byggmaterial har stor inverkan pa Bolagets verksamhet samt kostnader for att forvarva och
forvalta fastigheterna pa onskvirt satt. Aven om Bolagets verksamhet bedrivs i enlighet med
Bolagets tolkning av nu gallande lagar och regler, och Bolaget utfor forvarv av
hyresrattsfastigheter i enlighet darmed, kan det inte uteslutas att Bolagets tolkning av lagar och
regler &r felaktig, eller att sddana lagar och regler kan komma att forandras i framtiden. Det kan
vidare inte uteslutas att lagar och regler gor att Bolaget inte kan anvénda forvarvade fastigheter pa
avsett satt, eller att detta endast kan goras med fordyrningar eller férseningar. For att forvarvade
hyresrattsfastigheter ska kunna anvandas som avsetts kravs vidare olika tillstdnd och beslut,
innefattande bland annat detaljplaner och olika former av fastighetsbildningar, vilka beviljas och
ges av bland annat kommuner och myndigheter och som beslutas bade pa politisk- och
tjanstemannaniva. Det finns en risk att Bolaget i framtiden inte beviljas de tillstand eller erhaller
de beslut som kravs for att bedriva och utveckla verksamheten pa dnskvart sétt. Vidare kan det inte
uteslutas att beslut éverklagas och darfér fordrojs vasentligen eller att beslutspraxis eller den
politiska viljan eller inriktningen i framtiden forandras pa ett for Bolaget negativt sétt.

Beroende av nyckelpersoner
Bolagets och dess verksamhet ar beroende av ett antal nyckelpersoner, déribland ledande
befattningshavare och personer med specialistkompetens.
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FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintakter pa fordringar och rantekostnader pa
obligationslan samt finansiella kostnader.

FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minus eventuell nedskrivning
och finansiella omséttningstillgangar enligt lagsta vardets princip. Anskaffningsvérdet for
rantebarande instrument justeras for den periodiserade skillnaden mellan vad som ursprungligen
betalades, efter avdrag for transaktionskostnader, och det belopp som betalas pa forfallodagen
(6verkurs respektive underkurs).

En finansiell tillgang tas bort fran rapport éver finansiell stallning nar rattigheterna i avtalet
realiseras, forfaller eller Bolaget forlorar kontrollen éver dem. Detsamma géller for del av en
finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran rapport 6ver finansiell stallning nar
forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat satt utslacks. Detsamma géller for finansiell skuld.

LIKVIDA MEDEL
Likvida medel bestar av tillgangliga tillgodohavanden hos bank och tillgodohavanden hos
vardepappersdepa.

AKTIEKAPITAL
Stamaktier klassificeras som eget kapital.

ANSVARSFORBINDELSER

En ansvarsforbindelse redovisas nér det finns en mojligt atagande som harror fran intraffade
héndelser och vars férekomst bekréftas endast av en eller flera osékra framtida h&ndelser eller flera
osakra framtida handelser eller nar det finns atagande som inte redovisas som en skuld eller
avsattning pé& grund av att det inte ar troligt att ett utflode av resurser kommer att kravas.

RESULTAT PER AKTIE
Arets resultat i kronor i forhallande till genomsnittligt antal utestdende aktier pa balansdagen.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en
marknadsplats och har en kortare 16ptid 4n tre ménader frén anskaffningstidpunkten. Foérandringar
i sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten.
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NYCKELTALSDEFINITIONER
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intidkter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i

procent av balansomslutning.

Resultat per aktie kronor
Arets resultat i kronor i forhallande till genomsnittligt antal utestdende aktier pa balansdagen

NOTER

Not 1 Immateriella tillgangar 2016-06-30  2015-12-31
KONCERN

Ingédende anskaffningsvérden 0 0
Inkop 138 555 0
Nedskrivning -14 725 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 123 830 0
Ingéende avskrivningar 0 0
Periodens avskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 0
Utgéaende redovisat virde 123 830 0

Foretagsledningen har gjort bedomningen att en nedskrivning av den
immateriella anldggningstillgdng som uppstod i samband med kopen av
projektbolagen i Bélsta, Huddinge och Gévle behévde goras. Varfor koncernen
g0r nedskrivningen beror pa att balansposterna vid tilltrddet av bolaget Gévle
ombeddmts och ddrmed justerats under rapportperioden for att béttre aterspegla
vérdet pa den immateriella tillgdngen vid periodens utgang.

Preservia Hyresfastigheter AB (publ), Box 673, 114 11 Stockholm, www.preserviahyresfastigheter.se
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Not 2 Byggnader och mark 2016-06-30  2015-12-31
KONCERN

Ingédende anskaffningsvérden 0 0
Ink6p av mark 29718 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 29 718 0
Ingéende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 0
Utgaende redovisat virde 29 718 0
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat virde 29718 0
Verkligt véirde 29 718 0

Not 3 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningar

KONCERN

2016-06-30 2015-12-31
Ingéende virde 0 0
Periodens omkostnader 14 839 0

Not 4 Langfristiga fordringar

KONCERN 2015-06-30
Preservia Fastigheter AB 25751
25751
De ldngfristiga fordringarna avser koncerninterna fordringar till Moderbolaget for Preservia-
koncernen.
MODERBOLAG 2015-06-30
Preservia Fastigheter AB 25751

25751

De ldngfristiga fordringarna avser koncerninterna fordringar till Moderbolaget f6r Preservia-
koncernen.
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Not 5 Andelar i koncernféretag

MODERBOLAG
Rostratts- Antal Bokfort
Kapitalandel andel andelar varde tSEK
Preservia Projekt Gavle AB, 100% 100% 500 48 713
Org.nr: 559022-7012
Preservia Pendlingen AB, 100% 100% 500 47919
Org.nr: 556833-9203
Preservia Haslovagen AB, 100% 100% 500 25 596

Org.nr: 556999-9500

Alla tre dotterbolag forvarvades 2016-03-31 med innehallande hyresfastigheter under uppférande.
Preservia Projekt Gavle AB bestaende av 360 lagenheter med en boarea om 13600 kvm dar
produktionen och markarbetet paborjades i slutet av Q2/2016. Preservia Pendlingen AB bestaende
av 270 lagenheter med en boarea om 13900 kvm med beréknad byggstart under Q2/2017.
Preservia Halsovdgen AB bestadende av 170 lagenheter med en boarea om 7120 kvm med
berdknad byggstart under Q2/2017.

Projektbolagen forvéarvades mot en kvittning av en fordran som Preservia Fastigheter hade mot de
séljande bolagen. Kopeskillingen for aktierna vérderades hogre dn bolagens egna kapital ddrmed
uppstar en immateriell tillgdng som specificeras i not 5 i rapporten. Den hogre virderingen beror
pa att Preservia forvirvar ett fardigt koncept. Konceptet bestar av att séljaren atar sig att driva
projektet fram till nyckelfardig och slutbesiktigad fastighet.
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OVRIG INFORMATION

GRANSKNING
Denna delarsrapport har inte varit foremél for granskning av Bolagets revisor.

BOLAGETS VERKSAMHET OCH RISKFAKTORER

Styrelsen och verkstillande direktoren forsakrar att delarsrapporten ger en réttvisande oversikt av
foretagets och koncernens verksamhet, stillning och resultat samt beskriver de vésentliga risker
och osdkerhetsfaktorer som foretaget och de foretag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm 31 augusti 2016

Styrelsen

FOR YTTERLIGAR INFORMATION KONTAKTA

Topias Riuttaméki, VD
Telefon + 46 730 69 82 66
topias@preservia.se

Preservia Hyresfastigheter AB (publ)
Org.nr 559001-3875

Box 673

114 11 Stockholm

KOMMANDE RAPPORTTILLFALLEN

Bokslutskommuniké for rdkenskapsaret 2016  februari 2017
Arsredovisning for rikenskapséret 2016 april 2017
Delérsrapport for januari - juni 2016 augusti 2017
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