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PRESERVIA HYRESFASTIGHETER AB (publ)

DELARSRPPORT JANUARI - DECEMBER 2015

OKTOBER - DECEMBER 2015

* Rorelseresultat fore avskrivningar uppgick till -0,9 MSEK
* Resultat efter skatt uppgick till -3,8 MSEK

e Kassaflode -65,5 MSEK

* Resultat per aktie -7,56 SEK

JANUARI - DECEMBER 2015

* Rorelseresultat fore avskrivningar uppgick till -1,7 MSEK
*  Resultat efter skatt uppgick till -13,9 MSEK

e Kassaflode 0,1 MSEK

*  Resultat per aktie -27,78 SEK

EKONOMISK OVERSIKT

BELOPP i kSEK

Resultat fore finansiella poster -1741 -873
Resultat efter finansiella poster -13 892 -3782
Soliditet (%) 4,1% -
Resultat per aktie, SEK -27,78 -7,56

OM PRESERVIA HYRESFASTIGHETER AB (publ)

Preservia Hyresfastigheter AB (publ) &r ett heldgt dotterbolag till Preservia Fastigheter AB (publ),
org.nr 559038-5323.

Preservia Hyresfastigheter AB (publ) registrerades 23 januari 2015. Bolagets verksambhet &r att
bedriva investering i och utveckling av mark och fastigheter och dartill nirliggande verksamhet

Bolaget har inte haft anstilld personal under innevarande rikenskapsar.

Mer information om Preservia Hyresfastigheter finns pd www .preserviahyresfastigheter.se.
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VDs KOMMENTAR

Den 28e december 2015 forvirvade Preservia Fastigheter samtliga aktier i Concent
Hyresfastigheter AB frén Concent Holding AB. I samband med forvirvet genomfordes namnbyte
till Preservia Hyresfastigheter AB och ny styrelse tillsattes.

Preservia Hyresfastigheter dr en langsiktig fastighetsidgare som investerar och forvaltar
bostadsfastigheter, med fokus pa nyproducerade hyresrittsfastigheter. Geografiskt fokus ar
storstider och tillvixtorter, dir bostadsbristen dr som hogst. Avkastning till bolagets aktiedgare
och investerare genereras genom fastigheternas driftsnetto samt i forekommande fall dess
virdeokning. Preservia Hyresfastigheter investerar primirt i hyresrittsfastigheter som en
langsiktig dgare och kan avyttra projekt om marknadsforutséttningarna ir fordelaktiga.

Preservia Hyresfastigheter har under inledningen av det nya aret fordjupat diskussionerna kring
forvarv av nyproducerade hyresfastigheter. I skrivande stund &r det tre olika fastigheter som 4r
langt gdngna i férhandlingarna och dir styrelsen har forhoppningen att stinga en eller flera av
dessa fastighetsaffdrer inom den nirmaste framtiden. Alla tre potentiella forvérv dr lokaliserade i
omraden dér bostadsbristen dr hog och med avkastningskrav omkring fem procent per ar.

Preservia Hyresfastigheter har en tydlig plan f6r 2016 och en stark tilltro till att forverkliga dessa
planer.

Stockholm 25 februari 2016

Topias Riuttamiki
VD Preservia Hyresfastigheter AB (publ)
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VIKTIGA HANDELSER UNDER PERIODEN OKTOBER - DECEMBER

*  Agarbyte den 28 december 2015. Den nya #igaren heter Preservia Fastigheter AB. Ny
styrelse och VD tilltrddde i samband med dgarbytet.

* Namnbyte den 28 december 2015. Bolagets nya namn &r Preservia Hyresfastigheter AB
(publ).

VIKTIGA HANDELSER EFTER RAPPORTERINGSPERIODENS
UTGANG

*  Bolagets styrelse har fattat beslut om att dndra rapporteringsintervall till halvérsvis fran
att tidigare rapporterat kvartalsvis.
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EKONOMISK INFORMATION

Preservia Hyresfastigheter AB bildades den 23 januari 2015, av den anledningen saknas
jamforbara virden for perioden januari-december 2014.

OMSATTNING OCH RESULTAT AVSEENDE FJARDE KVARTALET 2015

Bolaget har inte haft ndigon omsittning under fjiarde kvartalet 2015. Rorelseresultatet uppgick
under fjarde kvartalet till -0,9 MSEK. Resultatet efter skatt under fjidrde kvartalet uppgick till -3,8
MSEK.

OMSATTNING OCH RESULTAT AVSEENDE ARET 2015

Intékter
Bolaget har inte haft ndgon omséttning under aret 2015.

Kostnader och resultat
Rorelseresultatet under aret 2015 uppgick till -1,7 MSEK. Rorelsekostnaderna uppgick till -1,7
MSEK.

Resultatet efter skatt under dret 2015 uppgick till -13,9 MSEK, vilket innebir att resultatet per
aktie fore och efter utspadning uppgick till -27,78 SEK.

LIKVIDITET OCH FINANSIERING

Kassaflodet fran den 16pande verksamheten under aret 2015 var -172,9 MSEK, vilket i huvudsak
forklaras av reversfordringar. Periodens kassaflode uppgick till 1,0 MSEK.

Per den 31 december 2015 uppgick likvida medel till 0,6 MSEK. De kortfristiga fordringarna
uppgick till 159,3 MSEK den 31 december 2015. Fordringarna utgérs huvudsakligen av
reversfordringar med korta loptider och till 8,25 % rinta.

Léngfristiga skulder per den 31 december 2015 uppgick till -153,1 MSEK. De langfristiga
skulderna utgors av obligationslan. Kortfristiga skulder uppgick till -0,3 MSEK. Réntebirande
skulder per den 31 december 2015 uppgick till -153,1 MSEK.

MEDARBETARE

Bolaget har inte haft anstélld personal under innevarande period.
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RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

BELOPP i kSEK

Nettoomséttning - -

Ovriga rorelseintikter - -

Summa intikter - _

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1741 -873

Rorelseresultat -1741 -873

Resultat fran finansiella

poster
Rénteintidkter och liknande

resultatposter 5401 2 886
Riantekostnader och liknande

resultatposter -17 552 -5795
Resultat efter finansiella

poster -13 892 -3 782

Skatt - _

Periodens resultat -3782

13 892

RAPPORT OVER TOTALRESULTAT | SAMMANDRAG

BELOPP i kSEK

Periodens resultat -13 892 -3 782
Poster som kommer att omklassificeras till resultatet - -

Poster som inte kommer att omklassificeras till resultatet - -

Periodens totalresultat 13 892 -3782
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BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

BELOPP i kSEK 2015-12-31

TILLGANGAR

Summa anliggningstillgangar -

Omsittningstillangar

Kortfristiga fordringar 159 323

Summa

omsittningstillgdngar 159 323

Likvida medel 598
SUMMA
TILLGANGAR 159 921

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6 608
Skulder

Léangfristiga skulder 153 057
Kortfristiga skulder 256
Summa skulder 153 313
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 159 921

RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL | SAMMANDRAG

Ovrigt Balanserade

tillskjutet vinstmedel inkl Summa

BELOPP i kSEK kapital arets resultat eget kapital

Eget kapital 2015-01-23 500 20 000 - 20500

Periodens resultat - - -10 110 -10 110

Eget kapital 2015-09-30 500 20 000 -10 110 10 390
Ingédende balans 2015-

10-01 500 20 000 -10 110 10 390

Periodens resultat - - -3782 -3 782

Eget kapital 2015-12-31 500 20 000 -13 892 6 608
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KASSAFLODESANALYS | SAMMANDRAG

BELOPP i kSEK JAN-DEC
2015
i Ifassa}ﬂode fl'fln den lopande verksamheten fore _13 892 3782
forandring av rorelsekapital
Kassaflode fran fordandringar i rorelsekapital -159 066 -76 450
Kassaflode fran den lopande verksamheten -172 958 -80 232
Kassaflode fran ) )
investeringsverksamheten
Kassaflode efter investeringsverksamheten -172 958 -80 232
Obligationslin 153 056 14 680
Kas§aﬂ6de frén 20 000 i
finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 173 056 14 680
PERIODENS KASSAFLODE 98 -65 552
lev1da nule.del vid 500 1791
periodens borjan
I;lleda medel vid 508 63 761
periodens slut
NYCKELTAL
BELOPP i kSEK JAN-DEC OKT-DEC
2015 2015
Resultat fore finansiella poster -1 741,00 -873,00
Resultat efter finansiella poster 13 892,00 -3 782,00
Soliditet (%) 4,1% -
Resultat per aktie, SEK -27,8 -7,6

Genomsnittligt antal aktier i tusental 500 500
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REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delérsrapport i sammandrag har upprittats i enlighet med IAS 34 med beaktande av de
undantag och tillagg till IFRS som anges i RFR2.

FORUTSATTNINGAR VID UPPRATTANDE AV BOLAGETS FINANSIELLA
RAPPORTER

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor vilket dven utgor rapporteringsvalutan fér Bolaget.
Det innebdr att de finansiella rapporterna presenteras i svenska kronor. Samtliga belopp, om inte
annat anges, dr avrundade till ndrmaste tusental.

Tillgangar och skulder dr redovisade till historiska anskaffningsvarden. Att uppritta de finansiella
rapporterna i enlighet med IFRS kréver att foretagsledningen goér beddmningar och uppskattningar
samt gor antaganden som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade
beloppen av tillgdngar, skulder, intdkter och kostnader. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bedémningar.

Uppskattningarna och antagandena ses dver regelbundet. Andringar av uppskattningar redovisas i
den period dndringen gors om dndringen endast paverkar denna period, eller i den period
andringen gors och framtida perioder om &ndringen paverkar bade aktuell period och framtida
perioder.

KLASSIFICERING

Anldggningstillgngar och langfristiga skulder bestér i allt visentligt av belopp som forvéntas
atervinnas eller betalas efter mer &n tolv manader ridknat fran balansdagen. Omsittningstillgéngar
och kortfristiga skulder bestér i allt vdsentligt av belopp som forvintas dtervinnas eller betalas
inom tolv manader riknat fran balansdagen.

RISKER

Finansiella risker

Likviditetsrisk

Bolagets betalningsataganden kopplat till driften av forvirvade fastigheter, samt amorteringar och
rintekostnader, kriver god likviditet.

Finansieringsrisk

Bolagets verksamhet finansieras bland annat med lan fran externa langivare och rintekostnader ar
en, for Bolaget, inte obetydlig kostnadspost. Bolagets verksamhet utgérs av forvérv och
forvaltning av hyresrittfastigheter och kan komma att fordrojas eller drabbas av oforutsedda eller
Okade kostnader pa grund av faktorer inom eller utom Bolagets kontroll. Om sadana
omstéindigheter intréffar kan det innebdra att forvérv av fastigheter inte kan slutforas innan ldnen
forfaller, eller att sédana 6kade kostnader inte ryms inom beviljade kreditfaciliteter.

Rénterisk

Verksamheten i Preservia Hyresfastigheter finansieras, forutom av eget kapital, till stor del av
upplaning frén kreditinstitut och annan form av upplaning. Rénterisken for Bolaget definieras som
risken att fordndringar i rinteldget paverkar Bolagets rantekostnad. Rantekostnaderna paverkas,
forutom omfattningen av rintebdrande skulder, fraimst av nivan av aktuella marknadsréantor och
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kreditinstitutens marginaler samt av vilken strategi Preservia Hyresfastigheter véljer for
bindningstiden pa réntorna.

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att Bolagets motparter inte kan uppfylla sina finansiella
ataganden. Bolagets befintliga och potentiella kunder skulle kunna hamna i ett sddant finansiellt
lage att de inte kan uppfylla sina finansiella ataganden eller i vrigt avsta frén att fullgora sina
forpliktelser. Det finns inga garantier att Preservia Hyresfastigheters motparter kan uppfylla sina
ataganden.

Operativa risker

Makroekonomiska faktorer

Branschen i vilken Preservia Hyresfastigheter verkar paverkas i stor utstridckning av
makroekonomiska faktorer sdsom exempelvis den allmédnna konjunkturutvecklingen, tillvaxt,
sysselséttning, produktionstakt for nya hyresfastigheter, fordndringar i infrastruktur,
befolkningstillvaxt, inflation och réntenivéer. Preservia Hyresfastigheter &r sérskilt exponerat mot
makroekonomiska faktorer som péverkar Stockholmsomrédet eftersom det &r Bolagets fraimsta
geografiska marknad. Om exempelvis den allménna konjunkturen &r svag kan den generella
efterfragan pa marknaden for hyresritter, och ddrmed hyran, minska och prisnivan pa fastigheter
kan sjunka och antalet potentiella kdpare begrinsas.

Konkurrens

Preservia Hyresfastigheter verkar i bransch som é&r utsatt for konkurrens. Bolagets framtida
konkurrensmdjligheter ar bland annat beroende av Bolagets formaga att ligga i framkant och
snabbt reagera pa befintliga och framtida marknadsbehov. Preservia Hyresfastigheter kan tvingas
gora kostnadskravande investeringar, omstruktureringar eller prissdnkningar for att anpassa sig till
en ny konkurrenssituation, exempelvis om nya aktorer skulle etablera sig pa marknaden,
alternativt om befintliga aktdrer utvecklar och stirker sina positioner och erbjudanden pa
marknaden.

Kommersiell risk

Bolagets huvudsakliga verksamhet dr att forvarva nyproducerade hyresrittsfastigheter, samt dga
och langsiktigt forvalta hyresrittsfastigheter, varefter Bolaget kan komma att sélja/ombilda
innehavda hyresrittsfastigheter och investera i nya hyresrattsfastigheter. D& intdkter primért
genereras av driftsnetto fran 16pande forvaltning och vardedkning vid avyttring foreligger en risk
att Bolaget forvarvar hyresrittsfastigheter som ér, eller kan komma att bli, mindre attraktiva, vilket
kan resultera i hog vakansgrad, lag eller obefintlig virdedkning eller att naturliga kdpare saknas
vid en eventuell avyttring. Faktorer som kan komma att paverka den kommersiella framgéngen &r
lage, ort, standard, utveckling, férvaltarens kompetens och driftsavtal.

Driftsnetto

Da Bolagets verksamhet innefattar att forvdrva nyproducerade hyresréttsfastigheter, samt dga och
langsiktigt forvalta hyresrittsfastigheter for att generera positivt resultat, finns en risk att
driftsnettot kan komma att paverkas av forandrade driftskostnader i de forvarvade fastigheterna,
som exempelvis uppvarmning, fastighetsskotsel, vatten, el, renhéllning, fastighetsskatt,
forsékringar, administration samt underhéllsatgérder.

Geografiska risker

Utbud och efterfragan avseende fastigheter och ddrmed avkastningen pa fastighetsinvesteringar
skiljer sig mellan olika geografiska marknader och kan komma att utvecklas pé olika sitt inom
olika geografiska marknader diar Bolaget avser att verka.
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Beroende av lagar, tillstdnd och beslut

Bolagets verksamhet regleras och paverkas av ett stort antal olika lagar och regelverk savil som
olika processer och beslut relaterade till dess regelverk, bade pé politisk- och tjanstemannaniva.
Bland annat plan- och bygglagen, byggnormer, sékerhetsforeskrifter och regler kring tillatna
byggmaterial har stor inverkan pa Bolagets verksamhet samt kostnader for att férvarva och
forvalta fastigheterna pa dnskvirt sétt. Aven om Bolagets verksamhet bedrivs i enlighet med
Bolagets tolkning av nu géllande lagar och regler, och Bolaget utfor forvarv av
hyresrittsfastigheter i enlighet dirmed, kan det inte uteslutas att Bolagets tolkning av lagar och
regler ar felaktig, eller att sidana lagar och regler kan komma att férdndras i framtiden. Det kan
vidare inte uteslutas att lagar och regler gor att Bolaget inte kan anvénda forvarvade fastigheter pa
avsett sitt, eller att detta endast kan géras med fordyrningar eller forseningar. For att forvérvade
hyresrittsfastigheter ska kunna anvindas som avsetts krivs vidare olika tillstiand och beslut,
innefattande bland annat detaljplaner och olika former av fastighetsbildningar, vilka beviljas och
ges av bland annat kommuner och myndigheter och som beslutas béde pa politisk- och
tjdnstemannaniva. Det finns en risk att Bolaget i framtiden inte beviljas de tillstand eller erhaller
de beslut som krévs for att bedriva och utveckla verksamheten pé onskvért sétt. Vidare kan det inte
uteslutas att beslut overklagas och dérfor fordrojs vésentligen eller att beslutspraxis eller den
politiska viljan eller inriktningen i framtiden fordndras pé ett for Bolaget negativt sétt.

Beroende av nyckelpersoner
Bolagets och dess verksamhet dr beroende av ett antal nyckelpersoner, déribland ledande
befattningshavare och personer med specialistkompetens.

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Finansiella intékter och kostnader bestar av ranteintakter pa fordringar och rantekostnader pa
obligationslan samt finansiella kostnader.

FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvdrde minus eventuell nedskrivning
och finansiella omsattningstillgdngar enligt lagsta vérdets princip. Anskaffningsvérdet for
rantebdrande instrument justeras for den periodiserade skillnaden mellan vad som ursprungligen
betalades, efter avdrag for transaktionskostnader, och det belopp som betalas pa forfallodagen
(6verkurs respektive underkurs).

En finansiell tillgang tas bort fran rapport dver finansiell stdllning nér réttigheterna i avtalet
realiseras, forfaller eller Bolaget forlorar kontrollen 6ver dem. Detsamma géller for del av en
finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran rapport ver finansiell stéllning nér
forpliktelsen i avtalet fullgors eller pé annat sétt utslicks. Detsamma géller for finansiell skuld.

LIKVIDA MEDEL
Likvida medel bestér av tillgéngliga tillgodohavanden hos bank och tillgodohavanden hos
véardepappersdepa.

AKTIEKAPITAL
Stamaktier klassificeras som eget kapital.
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ANSVARSFORBINDELSER

En ansvarsforbindelse redovisas nér det finns en mdjligt dtagande som harror fran intraffade
héndelser och vars forekomst bekréftas endast av en eller flera osikra framtida hiandelser eller flera
osédkra framtida héndelser eller nér det finns atagande som inte redovisas som en skuld eller
avsittning pa grund av att det inte ar troligt att ett utflode av resurser kommer att krévas.

GRANSKNING

Denna delérsrapport har inte varit foremal for granskning av Bolagets revisor.

Stockholm den 25 februari 2016

Topias Riuttaméki,
Verkstillande direktor och styrelseledamot

FOR YTTERLIGAR INFORMATION KONTAKTA

Topias Riuttaméki, VD
Telefon + 46 73 742 13 96
topias@preservia.se

Preservia Hyresfastigheter AB (publ)
Org.nr 559001-3875

Box 5339

102 47 Stockholm

KOMMANDE RAPPORTTILLFALLEN

Arsredovisning for rikenskapsaret 2015 22 april 2016
Delarsrapport for januari - juni 2016 19 augusti 2016
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